FORPAGTNINGSKONTRAKT
(Standardkontrakt)

Sagsnr.: 26/18217

Indgdet mellem

Aabenraa Kommune
Skelbaekvej 2
6200 Aabenraa

(herefter benaevnt bortforpagter)

0g

Navn og adresse pa forpagter
CVR nr.

(herefter benzevnt forpagter),

vedrgrende landbrugsareal beliggende
Matr.nr. 435c, Rise-Hjarup, Rise
Matr.nr. 1125, Brunde, Rise

8§ 1 Forpagtningens omfang

Forpagtningen omfatter fglgende landbrugsarealer:
Matr.nr. 435c, Rise-Hjarup, Rise af areal 2,51 ha.
Matr.nr. 1125, Brunde, Rise af areal 1,86 ha.

I alt 4,37 ha.

Se vedlagte kortbilag til kontrakten for uddybning af relevante forhold angdende de
bortforpagtede arealer.

Ovennaevnte arealer er antaget af forpagteren. Arealets stgrrelse fremgar af kortbilaget til
kontrakten. Men kortbilaget er ikke malfast og kan derfor ikke anvendelse til eventuelle

ansggninger i forbindelse med arealet.

Der medfglger ikke bygninger, og nye bygninger eller konstruktioner ma ikke opfgres pa det
forpagtede areal, medmindre andet aftales med bortforpagter.

Herudover medfglger ingen produktionsrettigheder af nogen art.



Jagtretten og fiskeretten er ikke omfattet af naervaerende kontrakt og tilhgrer bort-forpagteren
i kontraktens Igbetid.

Forpagter ma ikke give tilladelse til metaldetektorbrug, da denne rettighed tilfalder
bortforpagteren.

8§ 2 Forpagtningsperiodens begyndelse og ophgr
Forpagtningen pabegyndes den 1. januar 2027 og Igber frem til den 31. december 2029,
hvorefter kontrakten ophgrer uden varsel.

Ved forpagtningens ophgr afleveres arealet ryddeliggjort som stubmark eller grees. Endvidere
indskaerpes det, at arealet tilbageleveres (1) med de beskrevne breemmer og randzoner
intakte, (2) med intakte draen, og (3) med eksisterende faste dyrehegn i samme stand som
ved kontraktens indgdelse. Ovenstdende gaelder, med mindre andet er aftalt med
bortforpagter.

8§ 3 Forpagtningsafgiften
Forpagtningsafgiften er aftalt til kr. xx pr. ar pr. ha, saledes at den arlige
forpagtningsafgift i henhold til det anfarte areal udger i alt kr. xx pr. ar.

Den arlige forpagtningsafgift betales i ét samlet belgb inden den 1. januar, og
forpagtningsafgiften daekker det fglgende &r. P& denne made er betalingen af
forpagtningsafgiften fremadrettet.

Forpagtningsafgiften tillaegges ikke moms.

Forpagtningsafgiften er fastsat med basis i Danmarks Statistiks nettopristal pr. 1. januar 2027.
Forpagtningsafgiften op- eller nedreguleres derefter hvert hgstar i kontraktens Igbetid.
Reguleringen sker med udgangspunkt i den procentvise prisudvikling siden kontraktens
ikrafttraeden, og fgrste regulering sker i januar 2028.

Herefter reguleres forpagtningsafgiften arligt med udgangspunkt i nettoprisindeks-tallet for 1.
november det foregdende ar.

Ejendomsskatter pa det forpagtede areal betales af bortforpagter.

8§ 4 Arealets tilstand

Forpagter overtager arealet i den stand og forfatning, hvori det er og forefindes.

Der kan ikke rejses erstatningskrav mod bortforpagter ved eventuel tilstedeveaerelse af
flyvehavre og keempe-bjgrneklo.

Kortbilaget til kontrakten ggr opmaerksom pa, hvis bortforpagter har viden om flyvehavre og
keempe-bjgrneklo pa det bortforpagtede areal.



@delaegges draenrgr pa det forpagtede areal, er det forpagters ansvar at genetablere
eventuelle dranrgr.

8 5 Forpagterens forpligtelser i forbindelse med dyrkning af jorden
Det forpagtede areal ma kun anvendes til landbrugsmaessige formal og skal desuden drives i
overensstemmelse med god landbrugsfaglig skik og gaeldende lovgivning.

Forpagter er forpligtet til at opretholde god landbrugsmaessig og miljgmaessig stand pa det
forpagtede areal. Forpagter er pligtig til at pase, at al relevant lovgivning overholdes.

Der er dyrkningspligt pa det forpagtede areal (med undtagelse af omrader, der er beskyttet af
Naturbeskyttelseslovens § 3). Arealerne ma saledes ikke braklaagges med undtagelse af
randzoner jf. nedenstdende. Anden anvendelse kraever skriftligt samtykke fra bortforpagter.

Efter retningslinjerne i Aabenraa Kommunes Biodiversitetsstrategi fra 5. april 2022 gaelder
fglgende for dyrkningen af forpagtede arealer:

1) Dyrkning skal ske uden anvendelse af pesticider
2) Levende hegn ma ikke vedligeholdes eller faeldes
3) Der udlzegges 5 meters udyrkede breemmer langs levende hegn og 10 meter

dyrkningsfrie randzoner langs sger og vandlgb, som er vist pa kortbilaget.
Breemmerne ma& anvendes til at opfylde brakforpligtigelser.

Matr.nr. 1125 er beliggende inden for abeskyttelseslinjen, og det offentlige vandlgb Rgda
forlgber i skel mod gst pa matr.nr. 1125.

Forpagter skal ved drift og anvendelse af arealet respektere vandlgbsregulativet for Rgda og
de heri fastsatte bestemmelser, herunder regler om hegning, adgang og arbejdsbeaelter for
vandlgbsvedligeholdelse, afstandskrav til anleeg samt forhold vedrgrende markoverkgrsler og
draenudlgb.

Forpagter er forpligtet til at indrette driften saledes, at vandlgbets skikkelse og
vandfgringsevne ikke aendres i strid med vandlgbslovgivningen, og skal iagttage, at enhver
regulering af vandlgbet, etablering eller zendring af broer, markoverkgrsler, draenudlgb,
opstemningsanlaeg, rgrledninger, kabler m.v. kun m& ske efter forudgdende tilladelse fra den
kompetente vandigbsmyndighed, jf. vandlgbslovens regler om regulering, broer og
opstemningsanlaeg. Det pahviler alene forpagter at indhente og efterleve saddanne tilladelser og
eventuelle vilkar herfor.

Forpagter skal sikre, at omdriftsarealer ikke a&ndrer status til permanent graes eller naturareal
omfattet af naturbeskyttelsesloven § 3. Det er derfor et krav, at det bortforpagtede areal skal
plgjes/omlagges mindst 1 gang i kontraktens Igbetid med undtagelse af omrader, der er
beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3.

Safremt hele eller dele af de bortforpagtede arealer i kontraktperioden overgar til §3-status,
har bortforpagter krav pa en forholdsmaessig erstatning for disse arealer. Denne erstatning
fastseettes igennem en uafhaengig meeglervurdering.



Forpagter skal sgrge for kalkning af det forpagtede areal efter behov. Bortforpagter er ikke
bekendt med kalkniveauet i de bortforpagtede arealer, og eventuelle udgifter i denne
forbindelse er bortforpagter uvedkommende.

Forpagter er gjort bekendt med, at flyvehavre og keempe-bjgrneklo kan forekomme, og at
forpagter har pligt til at bekeempe flyvehavre og bjgrneklo i overensstemmelse med den til
enhver tid vaerende lovgivning herom - dog uden anvendelse af kemi. Bekeempelse kan kun
ske gennem lugning eller afgrgdevalg pa grund af krav om pesticidfri dyrkning.

Vedligeholdelse af grgfter, draen, stier, veje og overkgrsler pahviler forpagteren. Eksisterende
faste dyrehegn skal tilbageleveres i samme stand som ved kontraktens indg3else.

Forpagter er forpligtet til hvert &r at rense vejgrofter og private vandlgb, sdledes at der til
stadighed er fri passage for vandet.

I vandigb omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3, skal dette dog ske i overensstemmelse med
den hidtidige drift. Dette betyder eksempelvis, at der ikke m& ske oprensning hvert ar, hvis
vandlgbet tidligere kun har vaeret oprenset med laengere mellemrum

Greenser det udlejede areal op til vej, har forpagteren pligt til hvert &r inden 1. november at
foretage lodret beskaering af beplantningen pa vejsiden af hensyn til trafiksikkerheden.
Hegnsaffald skal fjernes fra vej og grgfteareal. Afklip skal fjernes fra vej- og grgfteareal, men
kan eventuelt lzegges ind i beplantningen af hensyn til biodiversitet og dyreliv.

Naermere information om reglerne for vedligeholdelse af beplantningen pa vejsiden af levende
hegn kan tilgas via https://aabenraa.dk/borger/trafik-og-groenne-omraader/vedligehold-
groenne-omraader/beplantning-mod-vej-0g-sti

Forpagter er forpligtet til at foretage forsvarlig hegning for kreaturer, og forpagter baerer det
fulde ansvar for skader foranlediget af kreaturer, som forcerer indhegning eller lignende. Ved
hegning af matr. 435c er forpagter forpligtet til at sikre at oversigtsforholdene mod Jens Terp-
Nielsens vej opretholdes og er trafik- og sikkerhedsmaessigt forsvarlige.

Safremt det forpagtede areal benyttes til afgreesning eller dyrehold, skal forpagter opsaette og
vedligeholde synlig skiltning pa hegn langs arealet med forpagterens navn og
kontaktoplysninger, herunder telefonnummer. Skiltningen skal vaere til stede i hele den
periode, hvor arealet anvendes til afgraesning eller dyrehold.

Hvis det udlejede areal stgder op mod privat faellesvej, har forpagter pligt til at deltage i
vejens vedligeholdelse.

Safremt der pd arealet findes fredede omrader som fx gravhgie eller lignende, er forpagter
pligtig til at overholde gaeldende afstandskrav jf. fredningsbestemmelserne. Se kortbilaget til
kontrakten for naermere information om eventuelt relevante forhold i dette henseende.

Der ma ikke fjernes rastoffer som fx sten og grus fra det forpagtede areal. Stgrre treeer eller
beplantning m& kun fjernes af forpagter efter forudgdende skriftlig aftale med bortforpagter.


https://aabenraa.dk/borger/trafik-og-groenne-omraader/vedligehold-groenne-omraader/beplantning-mod-vej-og-sti
https://aabenraa.dk/borger/trafik-og-groenne-omraader/vedligehold-groenne-omraader/beplantning-mod-vej-og-sti

Bortforpagter har ret til i hele kontraktens Igbetid at foretage stikprgvekontrol angdende de
forhold, der er beskrevet i kontraktens § 5.

§ 5a Zonestatus, lokalplaner og midlertidig anvendelse
Forpagter er bekendt med, at de forpagtede arealer, matr.nr. 435c og matr.nr. 1125, begge er
beliggende i byzone.

Matr.nr. 435c er omfattet af lokalplan M102 og udlagt til erhvervsformal. Matr.nr. 1125 er
omfattet af lokalplan nr. 154, erhvervsomrade Brunde Vest.

Forpagter er forpligtet til at overholde de til enhver tid gaeldende lokalplaner for de forpagtede
arealer.

Forpagter er forpligtet til for egen regning og risiko at sikre, at enhver anvendelse af
arealerne, herunder afgraesning og dyrehold, til enhver tid sker i overensstemmelse med
geeldende lovgivning samt pabud, forbud eller vilkar meddelt af kompetente myndigheder.

Forpagter er saerligt bekendt med, at anvendelse af arealerne til graesning og dyrehold kan
kreeve forudgdende dispensation, og at de forpagtede arealer ikke ma afgraesses eller
anvendes til dyrehold, medmindre en sadan dispensation foreligger. Ansggning herom skal
indgives til Aabenraa Kommune.

Forpagter baerer det fulde ansvar for indhentelse af ngdvendige tilladelser samt for
overholdelse af fastsatte vilkar. Bortforpagter kan ikke ggres ansvarlig for begraensninger i
anvendelsen, som faglger af offentligretlig regulering, herunder lokalplaner, anden planlaagning
eller myndighedsafggarelser.

De forpagtede arealer er udbudt til salg, og bortforpagtningen sker som led i en midlertidig
anvendelse frem til eventuel fremtidig udvikling eller salg.

Safremt arealerne helt eller delvist afhaendes, eller der ivaerksaettes udviklingsprojekter i
overensstemmelse med geaeldende planlaegning, kan bortforpagter opsige aftalen i
overensstemmelse med kontraktens bestemmelser om opsigelse.

S&fremt myndighederne helt eller delvist forbyder eller begraenser den pdtaenkte anvendelse,
herunder dyrehold, giver dette ikke forpagter ret til afslag i forpagtningsafgiften eller til at
haeve aftalen, medmindre andet udtrykkeligt er aftalt.

§ 6 Forpagterens overdragelse af rettigheder
Forpagter ma ikke videreforpagte eller overdrage det af kontrakten omfattede areal helt eller
delvist uden bortforpagterende godkendelse.

§ 7 Tilbagelevering fgr kontraktens ophgr
Bortforpagter har ret til at tilbagetage hele eller dele af det bortforpagtede areal uanset arsag.



Tilbagetagningen kan enten ske i form af (1) en opsigelse af kontrakten gaeldende fra det
falgende kalenderar eller (2) en meddelelse om tilbagetagning med kort varsel inden for det
pagaeldende kalenderar.

(1) En opsigelse af kontrakten for det folgende kalenderdr skal vaere meddelt forpagteren
senest den 1. august, hvorefter kontrakten ikke fortsaetter det fglgende ar efter 1.
januar.

Herefter kan bortforpagteren disponere over arealet fra 1. januar, og der skal ikke
tilbagebetales forpagtningsafgift.

Forpagteren er i dette tilfaelde ikke berettiget til afgrgdeerstatning eller erstatning for
eventuelt bortfald af tilskud, der sgges i forbindelse med forpagtningen af arealet.

(2) En meddelelse om tilbagetagning inden det padgaeldende kontraktar skal meddeles
forpagteren minimum 2 maneder, fgr bortforpagteren gnsker at disponere over arealet,
med mindre andet aftales.

Forpagteren kompenseres med en tilbagebetaling af den betalte forpagtningsafgift for
perioden fra, at bortforpagteren gnsker disposition over arealet og frem til 31.
december i det padgaeldende kalenderar.

Forpagteren kan vaere berettiget til afgrgdeerstatning for tabt afgrgde afhaengigt af
tidspunktet for tilbagetagningen. Afgrgdetabserstatningen opggres i henhold til
”“Landsaftalen for el- og fiberanlaeg pa landbrugsjord” mellem Dansk Landbrug og
ledningsejerne med fradrag af eventuelt sparede udgifter til udsaed, ggdskning og
hgstning med videre

Forpagteren er i dette tilfaelde ikke berettiget til erstatning for bortfald af eventuelle
tilskud, der gives i forbindelse med forpagtningen af arealet, da disse er indeholdt i
landsaftalens takster.

I begge tilfaelde af tilbagelevering ydes der ikke erstatning for efterafgrgde- eller brakarealer,
som ma& udgd af kontrakten i utide.

Endvidere har bortforpagter ret til at foretage eventuelle undersggelser pa hele eller dele af de
bortforpagtede matrikler, eksempelvis forundersggelser for fortidsminder eller
jordbundsundersggelser.

Forpagter kompenseres ikke med afgrgdeerstatning i forlaengelse af disse undersggelser, hvis
(1) undersggelserne foretages, nar der ikke er afgrgde pa arealet, og (2) det pagseldende areal
reetableres efter undersggelse.

Safremt undersggelserne foretages, nar der er afgrgde pd arealet, opggres ogsa denne
afgrgdeerstatning i henhold til “Landsaftalen for el- og fiberanleeg pa landbrugsjord”.



§ 8 Misligholdelse

Safremt forpagteren ikke betaler forpagtningsafgiften eller andre pligtige ydelser i
forpagtningsforholdet pa forfaldsdagen, fremsendes skriftligt pdkrav, som indrgmmer
forpagteren en frist pa 7 dage til at betale alle skyldige ydelser.

Overholdes denne betalingsfrist ikke, kan bortforpagteren ophaeve forpagtningsfor-holdet med
gjeblikkelig virkning.

Safremt der foreligger anden vaesentlig misligholdelse end betalingsmisligholdelse, kan
bortforpagter p& samme made ophaeve forpagtningsforholdet, hvis misligholdelsen ikke er
bragt til ophgr, eller der tages skridt hertil inden 7 dage efter, at pakrav er kommet frem til
forpagteren. Det kunne f.eks. vaere ved manglende opfyldelse af krav om pesticidfri dyrkning
eller kravet om udlaeg af dyrkningsfrie braammer.

Anden vaesentlig misligholdelse foreligger, hvis det eksempelvis ved myndigheds-p&bud, syn
og skgn eller afholdt voldgift er fastsldet, at forpagteren har misrggtet det forpagtede,
herunder udpint jorden, eller hvis forpagteren ikke har dyrket jorden i overensstemmelse med
god landbrugsskik og geeldende lovgivning.

Overtraedelse af Naturbeskyttelsesloven eller vandlgbsloven anses for vaesentlig misligholdelse
af kontrakten.

Gentagne eller grove overtraedelser af bestemmelserne i §5 samt overtraedelse af
bestemmelserne i §4a og §6 anses ogsa for vaesentlig misligholdelse.

8§ 9 Konkurs, betalingsstandsning og dgdsfald

Konkurs

I tilfaelde af forpagters konkurs finder reglerne i konkurslovens kapitel 7 anvendelse. Fristen
for boets stillingtagen til, om det vil indtraede i kontrakten, jf. konkurslovens § 55, stk. 2,
aftales dog til 14 dage.

Rekonstruktion

I tilfaelde af forpagters rekonstruktion er bortforpagteren berettiget til at kraeve
sikkerhedsstillelse for ydelser i henhold til denne aftale. Stiller den tilsynsfgrende ikke
sikkerheden inden 14 dage efter, at pdkrav herom er kommet frem, er bortforpagteren
berettiget til straks at haeve aftalen.

Dgdsfald
I tilfelde af forpagterens dad finder falgende bestemmelser anvendelse.

Behandles afdgdes bo som et insolvent bo, finder reglerne i konkurslovens kapitel 7
anvendelse. Fristen for boets stillingtagen til, om det vil indtraede i kontrakten, jf.
konkurslovens § 55, stk. 2, aftales dog til 14 dage.

Hvis forpagter efterlader sig segtefeelle eller samlever, er denne dog berettiget til at fortsaette
forpagtningen forpagtningsperioden ud pa de aftalte vilkar.



Safremt flere forpagtere har underskrevet og samarbejder om den samme kontrakt, er en
medforpagter berettiget til at fortsaette forpagtningen forpagtningsperioden ud, enten sammen
med afdgdes zegtefzelle eller samlever, eller hvis denne ikke gnsker at indtraede, da som
eneforpagter.

Hvis afdgdes aegtefalle eller samlever gnsker at indtraede i forpagtningsforholdet, skal dette
meddeles bortforpagter skriftligt senest 3 maneder efter dgdsfaldet.

Hvis der ikke sker indtraeden i kontrakten af en af de berettigede, gaelder kontrakten som
opsagt til forpagtningsarets udigb.

§ 10 Adgangsret

Bortforpagter har til enhver tid ret til fri og uhindret adgang til de forpagtede arealer samt ret
til at kreeve meddelt alle ngdvendige oplysninger til bedgmmelse af, hvorvidt forpagteren
overholder sine forpligtelser i henhold til naervaerende kontrakt.

Bortforpagter har ret til at opsaette til salgsskilte pd de forpagtede arealer og at fremvise
matriklen i forbindelse med et potentielt salg.

I det sydgstlige hjgrne af matr.nr. 435c er der placeret en transformerstation. Forpagteren
anerkender, at transformerstationen udggr et selvstaendigt teknisk anleeg pa arealet.

Ejer af transformerstationen samt Aabenraa Kommune har til enhver tid ret til fri og uhindret
adgang til transformerstationen og de ngdvendige adgangsveje hertil med henblik pad
besigtigelse, drift, vedligeholdelse, reparation, udskiftning og gvrige ngdvendige arbejder.

Forpagteren ma ikke blokere, hindre eller begraense adgang til transformerstationen eller de
tilhgrende adgangsveje, herunder ved bebyggelse, oplag, hegn, beplantning, parkering af
maskiner eller anden indretning eller brug af arealet, der kan vanskeligggre eller forhindre
adgang eller drift af anlaegget.

Forpagteren ma endvidere ikke foretage jordbearbejdning, terreenregulering eller anden raden
pa arealet omkring transformerstationen, som kan beskadige eller pa anden made pavirke
anlaeggets funktion eller sikkerhed.

Forpagteren skal tale, at ejer af transformerstationen og Aabenraa Kommune foretager de
naevnte arbejder, herunder midlertidig faerdsel og ophold pa de forpagtede arealer, uden
seerskilt vederlag, medmindre andet skriftligt aftales. Eventuelle skader pa afgrgder eller
arealet som fglge af uforsvarlig adfaerd ved sddanne arbejder skal udbedres eller erstattes af
den ansvarlige.

§ 11 Veerneting
Eventuelle tvister afggres ved bortforpagterens vaerneting, som er retten i Sgnderborg.



§ 12 Kontraktomkostninger
Neervaerende kontrakt udarbejdes af bortforpagter mod betaling af administrationsgebyr pa kr.
2.100,00, der betales af forpagter.

Administrationsgebyret betales per kontrakt - og ikke per forpagter.
Parterne betaler hver iszer eventuelle udgifter til egne radgivere i forbindelse med kontraktens

indgaelse.

§ 13 Forpagtererklaring og underskrifter
Undertegnede forpagter erklzerer samtidig hermed at opfylde landbrugslovens bestemmelser
for lovligt at kunne drive det forpagtede areal.

Sted: Dato:

Som forpagter

Sted: Dato:

Som ejer og bortforpagter, Aabenraa Kommune
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