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Landzonetilladelse og dispensation fra Lov om naturbeskyttelse

I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 samt Naturbeskyttelseslovens § 18 meddeles der
hermed landzonetilladelse og dispensation til

Opfgrelse af hytter til klatrepark og restaurant

pa ejendommen matr.nr. 7, NGRBY, L@IT
beliggende Haderslevvej 464, Ngrby, 6200 Aabenraa

Gyldighed og udnyttelse
Tilladelsen bliver offentliggjort den 9. marts 2026 pa Aabenraa Kommunes hjemmeside, og ma
tidligst udnyttes 4 uger efter denne dato. Se ogsa afsnittet Klagevejledning.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt. Tilladelsen
i henhold til naturbeskyttelsesloven bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at
den er meddelt.

Lovgrundlag

Planloven

Tilladelsen er givet efter § 35, stk. 1, i Lov om planlagning, jf. Lovbekendtggrelse nr. 572 af
2024-05-29 med senere andringer.

Efter § 35, stk. 1 ma der i landzone ikke foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelser og ubebyggede arealer uden
landzonetilladelse fra kommunalbestyrelsen.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt bebyggelse i det abne land,
beskytte jordbrugsmaessige og landskabelige veerdier samt sikre, at de offentlige investeringer
i f.eks. infrastruktur og service udnyttes bedst muligt.

Naturbeskyttelsesloven
Dispensationen er givet fra fortidsmindebeskyttelseslinjen, jf. § 18, stk. 1 i Lov om
naturbeskyttelse, jf. § 65, stk. 3 i lovbekendtggrelse nr. 1986 af 27. september 2021.




Inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen ma der ikke foretages aendringer i tilstanden. Der ma
saledes ikke etableres bebyggelse og hegn eller placeres campingvogne og skure m.m. Der ma
ikke ske terraanaendringer, og der ma ikke foretages matrikulaere sendringer, hvorved der
opstar nye skel. Bestemmelsen er en forbudsbestemmelse, og kommunen kan kun i ganske
saerlige tilfaelde meddele dispensation fra bestemmelsen.

Formalet med fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre fortidsmindernes vaerdi som
landskabselementer. Bade den generelle betydning af fortidsminderne i landskabet, indsyn til
og udsyn fra fortidsminderne skal sikres med bestemmelsen. Samtidig skal bestemmelsen
sikre de arkaeologiske lag i omrddet omkring fortidsminderne, idet der ofte er szerlig mange
kulturhistoriske levn i omraderne tzet ved de fredede fortidsminder.

Ejendommen ligger inden for skovbyggelinje. Det ansggte er undtaget for krav om
dispensation fra skovbyggelinje, ndr der meddeles landzonetilladelse, jf.
naturbeskyttelsesloven § 17, stk. 2, nr. 5.

Redeggrelse

Der er sggt om landzonetilladelse til at opfgre ny balhytte til bespisning af parkens
gaester, samt lovligggre en hytte (hytte 4) hvorfra der er billetsalg og opbevaring af
udstyr til klatreparken. Forinden fjernes tre hytter (hytte 1, 2 og 3) og ny balhytte
placeres pd hytte laengst mod vest.

Luftfoto 2025 Forar QUICK v

Ny spisehytte markeret med red rektange

Eksisterende hytte 1,2,

t
Eksisterende hytte 4 markeret med rgd
rektangel

Situationsplan

Den nye balhytte bliver ca. 50 m2 og ca. 4,3 m hgj over terreen. En side og gavlene
beklzedes med kalmarbrzedder og det afvalmede tag beklzedes med sort tagpap.

Den eksisterende hytte med billetsalg er ca. 48 m2 og ca. 3,4 m hgj over terraen.
Facaderne renoveres og beklezedes med kalmarbraedder og en enkelt langside lades
aben som indgang. Saddeltaget beklaedes med sort tagpap.

Ejendommen ligger inden for kommuneplanramme 1.9.002.F, Genner Hoel, rekreativt
omrade med blandt andet campingplads og dertil hgrende faciliteter. Arealet ligger
inden for fglgende relevante landskabelige udpegninger i kommuneplanen; veerdifulde
landskaber og vaerdifulde geologiske omrader.
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Fortidsmindet er en bro, nyere tid (dateret 1800-2019 e.Kr.) "Genner Bro” der
befinder sig under/ved siden af vejanlaegget. Selve broanlagget er ca. 19 m langt og
45 m bredt. Mindet har fredningsnr. 400922.

Hytternes afstand til mindet er ca. 114 m.

NATURA 2000 og Bilag IV

Afstanden til naermeste Natura 2000 omrade er ca. 5,2 km. Der sker ikke en aendret
anvendelse af omradet, da der findes tilsvarende hytter i dag med samme anvendelse og stort
set samme placering og omfang. Det er sdledes Aabenraa Kommunes samlede vurdering, at
det ansggte i sig selv ikke kan pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt.

Der er pa arealet ikke registreret bilag IV-arter, ved opslag pa Danmarks Miljgportal den 09-
03-2026. Det ansggte vil derfor efter Aabenraa Kommunes vurdering ikke medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter,
der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Vurderingen er alene foretaget pd baggrund af opslag p& Danmarks Miljgportal. Data pa
Naturdata bliver opdateret Isbende "on the fly". Oplysninger til vurderingen er saledes senest
opdateret dagen fgr opslaget.

Naboorientering
Ansggningen har ikke vaeret sendt til naboorientering, da det ansggte ses at vaere af
underordnet betydning for naboer jaevnfar planlovens § 35 stk. 5 og § 20 stk. 2 nr. 1.

Begrundelse

Hytterne har mgrke ikke-reflekterende overflader og placeres pa eksisterende byggefelter af
hidtidige hytter og har samme anvendelse. Omkring hytternes placering star hgj og teet
skovbevoksning der skjuler hytterne bade set fra vejen og i forhold til fortidsmindet.

Det er Aabenraa Kommunens samlede vurdering, at det ansggte ikke strider mod de hensyn,
landzonebestemmelserne og planloven i gvrigt varetager eller imod kommuneplanens
udpegninger og retningslinjer.

Det er desuden kommunens vurdering, at det ansggte kan ske uden at tilsidesaette hensynet
til fortidsmindet og formalet med bestemmelsen i naturbeskyttelsesloven.

Klagevejledning

Afggrelsen kan paklages af ansgger og gvrige parter i sagen. Afggrelse efter planlovens § 35
paklages til Planklagenaevnet og afggrelse efter naturbeskyttelsesloven paklages til Miljg- og
Fgdevareklagenaevnet i henhold til vedlagte klagevejledninger senest 4 uger fra
offentligggrelsen.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet.

Hvis du ikke umiddelbart efter klageperiodens udlgb modtager besked fra Aabenraa
Kommune om, at der er klaget over afggrelsen, kan tilladelsen udnyttes.
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Anden lovgivning
- Det ansggte kraever tilladelse efter Byggeloven.
Kommunen har modtaget ansggning herom. Ansggningen er tildelt sagsnr. 26/3039.

- Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af jorden/vandlgb skal Aabenraa
Kommunes industrigruppe underrettes pa telefon 73 76 76 76 eller
industri@aabenraa.dk jevnfgr Jordforureningslovens § 70

- Arbejdet kan veere omfattet af Museumslovens §§ 25 - 27, der omhandler beskyttelsen
af arkzeologiske anlaeg. Hvis der ved gravearbejde fremkommer fund af fortidsminder,
skal gravearbejdet omgdende stoppes og Museum Sgnderjylland straks underrettes.
Neaermere oplysninger kan fas ved henvendelse til Museum Sgnderjylland pa tIf. 65 37
08 01

Det ansggte indberettes til Erhvervsstyrelsen (Plandata) p@ baggrund af det indsendte
materiale.

Veer opmaerksom pa, at det er ansggers/ejers ansvar at sikre, at anden lovgivning er overholdt
samt at indhente alle ngdvendige tilladelser.

Venlig hilsen

Lis Baekkelund Lerche
Landzonesagsbehandler

Nedenstdende m.fl. orienteres om afggrelsen via Aabenraa Kommunes hjemmeside.

Danmarks Naturfredningsforenings Aabenraa afd.: aabenraa@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening: dnaabenraa-sager@dn.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Aabenraa: aabenraa@df.dk

Dansk Botanisk Forening: jyllandskredsen@botaniskforening.dk
Friluftsrddet i Sgnderjyllands @st: aabenraa@friluftsraadet.dk
Slots- og Kulturarvstyrelsen: post@slks.dk

Museum Sgnderjylland, Haderslev: planer@msj.dk
Byggemyndigheden, Aabenraa Kommune
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Klagevejledning

Afggrelser i landzone efter § 35 i planloven

Kommunens afggrelser efter § 35, stk. 1 i lov om planlagning kan paklages til
Planklagenaevnet efter bestemmelserne i §§ 59-62, jf. § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er

e adressaten for afggrelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen bergrer

¢ offentlige myndigheder

¢ lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen

e landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af
natur og miljg

e landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager
vaesentlige rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser.

Planklagenaevnet kan kraeve dokumentation for foreningers og organisationers
klageberettigelse.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pd forsiden af www.naevneneshus.dk. Klageportalen
ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa klageportalen med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et gebyr p& 900 kr. for borgere og 1.800 kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort
i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Aabenraa Kommune. Hvis kommunen
fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far
besked om videreforsendelsen.

Planklagenaevnet afviser en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis du ikke forinden
er blevet fritaget for at bruge klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Aabenraa Kommune, der har truffet
afggrelse i sagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
traeeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages.

Klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen fra datoen for offentligggrelsen. Der henvises til
Bekendtggrelse 2017-06-20 nr. 821 om udnyttelse af tilladelse mm. En klage anses for at
veere indgivet, nar den er tilgaengelig i Klageportalen for den myndighed, der har truffet
afggrelse i sagen.

Rettidig klage har opsattende virkning - medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.
Planklagenaevnets afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra afggrelsens
modtagelse.

Aabenraa Kommune
Plan, Teknik & Miljg
Senest revideret 11. juli 2025


https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

Klagevejledning

Afggrelser efter naturbeskyttelsesloven

Kommunens afggrelser efter § 3 og § 15-19, jf. § 65, stk. 1 og 2 i lov om naturbeskyttelse kan
paklages til Miljo- og Fedevareklagenaevnet efter bestemmelserne i §§ 86-88, jf. § 78, stk. 1.

Generelt

Klageberettigede er

¢ adressaten for afggrelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen bergrer

» offentlige myndigheder

¢ lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen

« landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af
natur og miljg

e landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager
vaesentlige rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser.

Miljg- og Fgdevareklagenavnet kan kraeve dokumentation for foreningers og organisationers
klageberettigelse.

Klagefristen er 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.

Hvis afgarelsen er offentlig bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggrelsen. Ellers
regnes klagefristen fra afggrelsesdato.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Miljg- og Fgdevareklagenavnet.
Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pé forsiden af www.naevneneshus.dk.
Klageportalen ligger p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, som du plejer, typisk med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage
er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

Miljg- og Fgdevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet
afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Miljg- og
Fgdevareklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Rettidig klage har opsaettende virkning - medmindre klagenaevnet bestemmer andet

Miljg- og Fodevareklagenaevnets afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ
myndighed.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal det ske inden 6 maneder efter at,
afggrelsen er meddelt den pageseldende.

Aabenraa Kommune
Plan, Teknik & Miljg

Senest revideret 11. juli 2025
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