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LAESEVEJLEDNING

Helhedsplanen bestar af 3 elementer: Analyse, workshop
og helhedsplan.

De to forste elementer - analyse & workshop - danner
en del af fundamentet for den efterfolgende helheds-
plan.

| helhedsplanen peges der pa en raskke konkrete projek-
ter, der kan veere medvirkende til at realisere planen. Det
er vigtigt at understrege, at tegningsmaterialet i helheds-
planen skal betragtes som et idéopleeg, der beskriver,
hvordan de overordnede strukturer for udviklingen kan
komme til at se ud. De er sdledes ikke udtryk for feerdige
losninger, men skal viderebearbejdes i det efterfolgende
arbejde med mere detaljeret planleegning og realisering.

De byggemuligheder, som udviklingsplanen indeholder,
forudseetter derudover grundejernes accept og myndig-
hedernes godkendelse.
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FORORD

Detailhandelen i Tinglev er vigende - blandt andet pa
grund af eget greensehandelen og konkurrence indenfor
detailhandelen generelt.

For at sikre lokale indkebsmuligheder og arbejdspladser,
er det derfor nedvendigt at kigge pd, hvordan bymidten
kan geres levende, sé der kan skabes et mere attraktivt
grundlag for detailhandelen - ogsa i fremtiden. Aabenraa
Kommune har derfor udarbejdet dette forslag til en
helhedsplan for bymidten i Tinglev.

For at styrke bymidten vil der veere behov for at etablere
en bedre trafikstruktur og tilgeengelighed for alle former
for trafik i bymidten. Brugen af og adgangen til parke-
ringspladser skal optimeres. Der skal veere en synlig og
sammenhaengende bymidte med attraktive gade- og
byrum, ligesom der vil veere behov for andre funktioner
og aktiviteter end detailhandel og boliger, nér der skal
skabes en mere levende bymidte.

Det er vigtigt at understrege, at planen er et forslag, og at
borgere og andre interessenter i Tinglev skal inddrages i
den videre udformning.

Aabenraa Kommune

September 2012
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INDLEDNING

Helhedsplanen skal medvirke til at skabe et feelles grundlag
for at bymidten kan udvikle sig som et spaendende og aktivt
grundlag for handels- og bylivet i Tinglev.

Baggrunden for udarbejdelsen af helhedsplanen er, at Tinglev oplever en vigende
detailhandel samt at der er en tendens til spredning af butikkerne til omréder
uden for bymidten, som den er afgreenset i Kommuneplan 2009. ,&rsagen hertil
er bl.a., at tilgeengeligheden til detailhandelsbutikkerne er uklar og butikkerne
omkring Jernbanegade og Centerpladsen har ringe eller ingen visuel kontakt il
Hovedgaden, der er hovedfasrdselsaren gennem byen. Denne udvikling under-
streges af, at Netto har lukket deres butik.

For at styre midtbyen er der derfor behov for, at:

» udarbejde en bedre trafikstruktur og tilgeengelighed for alle trafikarter il
bymidten,

> optimere brugen af parkeringspladserne og adgangen til disse,

» skabe en synlig og sammenhaengende bymidte med attraktive gade- og
byrum.

» skabe de bedste rammer for en levende, tryg og smuk bymidte, hvor byens
borgere og geester har lyst til at opholde sig.

Som et led i at styrke bymidten, rummer planen desuden opleeg til, hvordan

andre funktioner og aktiviteter end detailhandel og boliger kan bringes i spil, for
derigennem at medvirke til at skabe en levende bymidte.

<< OMRADEGRZNSE

INDLEDNING
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Helhedsplanen skal endvidere anvendes i forbindelse PROJEKTETS TIDSPLAN

med Kommuneplan 2013 med henblik pé afgreensning af
bymidten, samt fastsaettelse af det maksimale samlede
bruttoetageareal til butikker i centeromradet og til
fastseettelse af maksimale butikssterrelser.

Planen er blevet til i et godt og frugtbart samarbejde
mellem Aabenraa Kommune og nogle af byens interes-
seorganisationer. Derudover vil input fra borgermade d.
19. september 2012 blive indarbejdet i planen.

Aabenraa Kommune vil gerne sige tak til alle, der har
investeret tid i planen og som derigennem har sat deres
praeg pa bymidtens udvikling.
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ANALYSE

DETAILHANDEL | TINGLEV

Detailhandlen i Tinglev er blevet gennemgaet i en analyse for at klarleegge den handelsmaessige situation i

byen og hvilke tiltag, der skal til for at styrke den.

BUTIKSFORSYNINGEN | TINGLEV

Tinglev har i kraft af sin beliggenhed, med forholdsvis stor afstand til konkur-
rerende byer, sit eget opland, som skaber grundlag for et stort butiksudbud i
forhold til byens sterrelse (2.784 indb.). | modsaetning til andre sammenlignelige
byer har Tinglev derfor et vist udbud af udvalgsvarebutikker, hvor andre mindre
byer stort set kun rummer dagligvarebutikker.

Butikkerne i Tinglev er koncentreret i bymidten omkring Centerpladsen,
Hovedgaden og Jernbanegade, mens enkelte butikker ligger langs Hovedgaden
i den vestlige del af byen. Endelig ligger der to butikker med seerlig pladskree-
vende varegrupper i erhvervsomradet Industri Vest, som pga. sterrelse og
specialisering treskker kunder til og fra et stort opland.

Dagligvarebutikkerne i Tinglev udger knap halvdelen af butiksbestanden og er
den storste drivkraft for detailhandlen i byen. Dagligvarebutikkerne omfatter 3
starre enheder og flere mindre butikker i form af et apotek, blomsterbutik, to
kiosker og en bagerforretning. De tre primaere dagligvareenheder udgeres af et
stort supermarked og to discountbutikker, som arealmeessigt er relativt sma i
forhold til nutidens discountkoncepter, der i dag kun sjeeldent ligger under 1.000
m?2.

| dagligvarehandlen ligger deekningsgraden for Tinglev by pé ca. 190. En
deekningsgrad over 100 % er udtryk for en steerk handelsby med et opland som
reekker veesentligt ud over bygreensen.

P& landsplan har udviklingen igennem de seneste mange
ar géet mod en koncentration af udvalgsvarehandelen

i de storre byer. Det har haft den konsekvens, at de
mindre byer har oplevet en markant tilbagegang i ud-
valgsvarehandelen og i mange tilfeelde kun fungerer som
udbudspunkt for dagligvarer. | Tinglev er udvalgsvarebu-
tikkerne primeert gjet af selvsteendige erhvervsdrivende,
hvilket vurderes at veere en medvirkende arsag til, at
byen har kunnet fastholde et vist udbud af udvalgsvarer
trods krise og strukturudvikling.

Daekningsgraden for udvalgsvarer er ca. 51 for Tinglev
by, hvilket svarer til, at ca. halvdelen af indbyggernes
forbrug pa udvalgsvarer laegges uden for byen. | praksis
vurderes indbyggernes forbrug i de lokale butikker dog
at veere vaesentligt mindre, idet de to butikker i er-
hvervsomradet, Bygma og Hans Holm Maskinforretning,
vurderes at trackke kunder til fra et relativt stort opland
og samtidigt udger en markant del af omsaetningen i
udvalgsvarehandelen.

Pa baggrund af en besigtigelse og nagletallene vurderes
flere af udvalgsvarebutikkerne at vesre ramt af den

ANALYSE
TINGLEV BYMIDTE
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Daekningsgrad

Antal indb.  Dagligvarer Udvalgsvarer  lalt
Tinglev 2.784 190 51 121
5km 4.192 126 34 81
10 km 9.533 56 15 35
15 km 30.000 18 5 11

DAKNINGSGRAD*
Deekningensgraden pa dagligvarer
i Tinglev ligger meget hejt pa

190, mens daekningsgraden for
udvalgsvarer kun ligger pa 51 og
er et udtryk for en udvalgsvarehan-
del, der har det héardt.

* Daekningsgraden er et udtryk for
hvor steerkt en handelsby er. Er
deekningsgraden over 100, trask-
ker byen séledes handlende til.

okonomiske krise, men ikke mindst af den generelle
strukturudvikling, hvor kunderne ogsé er blevet mere
tilbejelige til at kere efter et starre butiksudbud, end de
kan fa i Tinglev.

SARBAR SOM HANDELSBY

Det forholdsvis gode udbud af udvalgsvarebutikker i
Tinglev vurderes at komme under pres i de naermeste
ar, hvor flere butikker star overfor et generationsskifte.
Samtidig med at kapitalkeederne sandsynligvis ikke vil
etablere butikker i Tinglev, er butiksudviklingen derfor
afheengig af det lokale initiativ og iveerksaettere. Der er
séledes behov for at gere en aktiv indsats for at modga
de umiddelbare perspektiver for forbrugsudviklingen
og forbrugsmenstrene i udvalgsvarehandlen, hvis de
eksisterende butikker - som stér overfor generations-
skifte - skal kunne viderefores.

En beregning af det fremtidige arealbehov viser ligeledes,
at der i Tinglev stort set ikke vil veere behov for nyt bu-
tiksareal i den kommende planperiode. Det skyldes bl.a.
forventninger om et fortsat faldende kundegrundlag, eget
internethandel og eget graensehandel. Forventningerne
om en generel stigning i indbyggernes forbrug kan ikke
opveje en arealforagelse.

Tinglev stér séledes overfor en reekke udfordringer

i forhold til at fastholde et aktivt handelsliv, men det
vurderes, at geres der en koordineret, aktiv og strategisk
indsats er der fortsat basis for, at Tinglev som handelsby
fortsat har en fremtid.

ANBEFALINGER

I udgangspunktet har Tinglev - sammenlignet med andre byer af sammen stor-
relse - et relativt bredt sammensat butiksliv med bade udvalgsvare- og dagligva-
rebutikker. Udfordringerne for byen som handelsby er imidlertid veesentlige, og
det kan realistisk set forventes at handelen falder i de kommende ar - bade malt
pé antallet af butikker, omsestning og deekningsgrad. Denne tendens kan dog
stoppes ved at iveerksaette en bred vifte af initiativer der understotter handelen
og modvirke den overhaengende fare for at bymidten kommer ind i en negativ
spiral med flere butikslukninger og tomme butiksfacader.

For at understette mulighederne for evt. butiksudvikling, ma det imidlertid
anbefales, at der efter Nettos lukning skabes et planleegningsmaessigt grundlag,
som skaber mulighed for etablering af en ny dagligvarebutik, samt udvidelse eller
flytning af de eksisterende butikker, s& de konceptmaessigt kan fremtidssikres.
Samtidig vil det veere hensigtsmaessigt, at der ogsa skabes grundlag for, at der
kan etableres 1-2 mindre udvalgsvarebutikker, som kan vaere med til at under-
stotte butiksstrukturen.

En af handlingsmulighederne er at sikre, at butikkerne ligger koncentreret, s&
butikkerne indbyrdes far gleede af hinandens kunder. Erfaringsmaessigt kan der
skabes en veesentlig synergi mellem dagligvarehandlen og udvalgsvarehandlen,
der har gavn af at veere teet pé& de kundestromme, som dagligvarebutikkerne
dagligt genererer. Ud fra den betragtning ma det anbefales, at der ikke etableres
dagligvarebutikker uden for bymidten.

Selve afgraensningen af bymidten kan veere et andet redskab, som kan medvirke
til at understotte byens udvikling. | teorien vil det veere optimalt at arbejde med
en meget stram bymidteafgreensning, som sikrer, at butikkerne ligger test pa
hinanden og understetter den enskede struktur. Afgraensningen skal imidlertid
balanceres i forhold til at skabe et rimeligt antal alternativer for butiksudvikling for
at sikre fleksibilitet i udviklingen. Den endelige afgreensning tages - i dialog med
borgerne - i forbindelse med kommuneplan 2013)



MODEL A

MODEL B

Der skal sikres en midtbyafgraensning, der er haengt op pa bymidtens steerkeste
"ankerfunktioner”. Ankerfunktioner skal i denne sammenhaeng opfattes som bu-
tiksenheder eller andre servicefunktioner, der i kraft af egen attraktion medvirker

til at generere et vis kundeflow. SuperBrugsen er en vaesentlig magnet i omradet
omkring Centerpladsen, mens apoteket skaber et dagligt kundeflow i den gstlige
del af Jernbanegade i kombination med stationen.

| forbindelse med helhedsplanen bar der arbejdes med at etablere en mere
synlig adgang til Centerpladsen, s synligheden fra Hovedgaden eges, da langt
hovedparten af kunderne passerer her. Det dbner desuden op for, at der kan
etableres en ny dagligvarebutik med facade mod Hovedgaden hvor "Vor malers
farver og gardiner’ i dag er lokaliseret. P4 den baggrund vurderes der at veere
en forholdsvis steerk ost-vest géende akse, som kan danne grundlag for den
fremtidige struktur i bymidten.

Synlige tomme lejemal skal undgas. For at undgé en accelererende negativ spiral
ma det anbefales, at der flyttes rundt pa de eksisterende butikker og evrige

MODEL C

byfunktioner for at undgé et bymilig med lukkede butiks-
lejemal. Herunder anbefales det, at der geres en ekstra
indsats for at fa skabt ny aktivitet i Netto-ejendommen,
som er en vigtig brik i den @st-vestgéende akse.

Herudover kan der veere en raekke initiativer, som er mere
baseret pa organisering og samarbejde i detailhandlen.
Det handler bl.a. om samarbejde om markedsfering og
abningstider. Herudover anses butikkens service som

en uhyre vigtig konkurrenceparameter, idet butikkerne

pé den parameter kan differentiere sig fra konkurrende
butikker og keedebutikker samt skabe loyale kunder, der
vender tilbage.

ANALYSE
TINGLEV BYMIDTE

SIGNATUR
----- Detailhandelsafgraensning
[ Eksisterende Butikker
W Eksisterende Servicefunktioner
B Eksisterende restaurationer

AFGRZNSNING AF DETAIL-
HANDELSOMRADET
Afgraensning af bymidten kan
understotte byens udvikling. En
stor afgraensning giver flere mulig-
heder for placering af nye butikker,
mens den stramme afgraensning
koncentrerer handelslivet. Den
preecise afgreensning sker - i dia-
log med borgerne - i forbindelse
med Kommuneplan 2013.

HOVEDGADEN

NY ANKERFUNK‘

.

SUPER-
BRUGSEN

ANKERFUNKTIONER*

| midtbyen er der tre store aktorer,
der kan medvirke til at traekke
handel og liv til omradet.

* Ankerfunktioner skal i denne sammen-
heeng opfattes som butiksenheder eller
andre servicefunktioner, der i kraft af
egen attraktion medvirker til at generere
et vis kundeflow
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FORBINDELSER
Eksisterende sammenhzenge og
forbindelser for lette trafikanter i
midtbyen

..

-

-
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SIGNATUR
+ Ensrettet

Svage forbindelser
esee Steerke forbindelser

Cykling tilladt

Radhusparken

TRAFIK OG PARKERING

De trafikale forhold i Tinglev bymidte er gennem en under-

sogelse blevet analyseret og vurderet i forhold til adgangs-
forhold og parkeringsforhold.

TRAFIKALE FORHOLD

Hovedgaden fungerer som den primaere vejforbindelse gennem Tinglev og til
bymidten. Den trafikale adgang til Centerpladsen sker via den smalle ensrettede
adgangsvej fra Hovedgaden og ad Viaduktvej/Stationsvej, hvorfra der er adgang
til parkeringsomrader @st for centrum. Der er ogsé adgang - mere lokalt - via
Gronnevej og Kastanievej, hvorfra man kan komme til Centerpladsen og
parkeringsomradet ved bibliotek/medborgerhus.

Cyklende og gaende har adgang ad de samme veje som bilister, og desuden
findes nogle stiforbindelser helt lokalt. Centeromradet ligger desuden direkte ved
Tinglev Station, hvor der er s&vel bus- som togforbindelser.

| bymidten findes en blanding af parkeringsfaciliteter, hvoraf den overvejende del
af parkeringspladserne er fordelt mellem Centerpladsen (A) og parkeringsplad-
sen bag den nuveerende Fakta (C).

Der er tidsbegraensning pa kantstensparkeringer, eksempelvis i Jernbanegade
ved Apoteket, hvor der findes opmaerkede bése med tidsbegraensning hhv. 1

time og 30 minutter. Parkeringsbésene pa de deciderede parkeringspladser har
ingen tidsbegraensning.



Beleegningsgraden af midtbyens parkeringsfaciliteter er forholdsvis lave, op til
ca. 30%, med undtagelse af torsdag eftermiddag, hvor torvedagen beslagleeg-
ger 23 pladser pa Centerpladsen (A). Pa dette tidspunkt er ogséa pladserne pa
Jernbanegade (B) flittigt anvendt.

TRAFIKALE OG PLANLAEGNINGSMASSIGE £ANDRINGER OG KONSEKVEN-
SER DERAF

Som input til planleegningen har kommmunen oplyst, at der er dialog med med
Vejdirektoratet om at forskyde adgangen til Centerpladsen fra Hovedgaden mod
ost, og at den nye adgang abnes for trafik i begge retninger for personbiler.
Store keretejer har kun mulighed for indkersel fra Hovedgaden. P& Hovedgaden
forudseettes anlagt en venstresvingsbane, hvilket vil lette adgangen betydeligt.
Desuden leegger helhedsplanen op til, at der kan etableres ny dagligvarebutik di-
rekte ved indkerslen til centerpladsen, hvor nedrivning af eksisterende bygninger
som opfarelse af ny butik og anlaeg af et antal nye P-pladser i tilknytning hertil.

Det faktum, at der &bnes for personbiltrafik direkte ind til og ud fra
Centerpladsen, vil medfere starre sagning til centerpladsens parkeringsfaciliteter.

Registreringen af beleagningsgraden viser, at der er en vis restkapacitet pa de
eksisterende parkeringsomrader. Parkeringsomréadet bag Fakta (C) er iseer lavt
benyttet pa trods af at en del af pladserne beslaglaagges af beboere i tilstedende
byggerier.

Pladsen ved Tveervej, (F), er ligeledes lavt benyttet. Vurderingen er at pladsen
hovedsageligt benyttes af beboere. Kantstensparkeringerne (B, D og E) tilferer
ikke megen ekstra kapacitet set ud fra et benyttelsessynspunkt, dog er de med
til at sikre parkering meget teet pa visse butikker.

ANALYSE | 15
TINGLEV BYMIDTE

SIGNATUR
Parkeringsplads
[ Parkeringsrestriktioner

B P-forbud
(torvedag - torsdag (11-19)

(104) Antal p-pladser

PARKERING
Parkeringspladserne i midtbyen

er fordelt pa sterre og mindre
parkeringspladser samt kantstens-
parkering.



100% Der synes ikke at veere behov for at styre anvendelsen som parkering via flere

tidsrestriktioner eller andre former for regulering af anvendelsen.

90 %

80% TRAFIKALE ANBEFALINGER

70 %
REGISTRERINGSTIDSPUNKT g 60% — Undersagelsen af de trafikale forhold i bymidten har medfert en reskke anbefalin-
= 01,06k 16,00 (fredag) % 50% I I ger til eendringer af midtbyens indretning.
m 02.06 kl 11.45 (lerdag) % 40 % . . .

= Der bor skabes bedre og mere direkte og synlig forbindelse mellem Hovedgaden
W 02.06 kl 12.45 (lerd 30% . . . .
(lordag) og Centerpladsen - men mulighed for direkte ind- og udkersel - sgerligt for
B 02.06 kl 13.45 (lerdag) 20% personbiltl’aﬁk
B 07.06 kl 12.15* (torsdag - torvedag) 10%
07.06 ki 15.30* (torsdag - torvedag) 0% Torvedagene om torsdagen medfaerer en hej belaagningsprocent pa

Centerpladsen, hvorfor det vil veere hensigtsmaessigt at finde en alternativ
placering af torvefunktionen til anden lokalitet.

Bag Fakta (Plads C)
Lille Torv (plads E)
Tvaervej (plads F)
Stationsvej (plads G)

Safremt parkeringspladsen bag Fakta enskes mere i spil kan det overvejes at
forbedre gangforbindelser visuelt og beleegningsmeessigt. Desuden kan det

Centerpladsen (plads A)
Jernbanegade (plads B)
Hovedgaden (plads D)

1g SuperBrugsen (plads H)
Ved stationen (plads I)



overvejes at indrette overdaskket vognmagasin séledes at handlende kan hente
og aflevere en vogn teet pé hvor de parkerer.

Det bar overvejes at vende ensretningen pa Jernbanegade. Ensretning mod
nord vil trafiksikkerhedsmaessigt indebaere den fordel, at svingning rundt om det
skarpe hjerne mod Centerpladsen vil blive et bladere venstresving med en storre
svingningskurve, og at oversigtsforholdene ikke leengere er noget problem.
Ligeledes kan man overveje at eendre benyttelsen pa den nordlige del ved at
flerne parkeringsmulighederne til fordel for bedre opholdsmuligheder.

Adgangsvejen imellem Kastanievej og Centerpladsen kan eendres til en gang- og
cykelforbindelse, hvormed der opfordres til mere lokal trafik pa cykel, samt
fierner uvedkommende trafik fra Kastanievej. Dette vil ligeledes medfore, at trafik
undgas teet ved indgangspartiet foran SuperBrugsen.

Ved at indleegge ganglinjer pé tveers af Centerpladsen kan adgangen pé tveers
af pladsen forbedres samtidig med at der opnas lettere og mere sikker adgang
til parkeringsbésene. Ganglinjerne kan etableres langs de eksisterende belaag-
ningsband.

Safremt adgangsvejen til Centerpladsen flyttes forsky-
des stottepunktet for fodgeengere mod vest. Flytning
understetter ny ganglinje ind imod Centerpladsen. Det
anbefales, at omradet omkring stettepunktet frinoldes for
kantstensparkering, af hensyn til oversigtsforholdene.

ANALYSE
TINGLEV BYMIDTE
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SIGNATUR .
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BEVARINGSINTERESSER | BYMIDTEN

Karakteristiske og historiske bygninger er med til at skabe miljg, stemning og identitet i bymidten. Det er
derfor vigtigt at beskytte de bevaringsveerdige og karakteristiske bygninger og gadeforlab.

REGISTRERING AF BEVARINGSV/RDI

Som en del af grundlaget for helhedsplanen for bymidten i Tinglev, er der foreta-
get en bygningsregistrering efter SAVE-metoden (Survey of Architectural Values
in the Environment) for at fa et overblik over bevaringsveerdierne i omradet.

SAVE-metoden omfatter en vurdering som er foretaget ved besigtigelse af
bygningernes ydre. Vurderingen omfatter bygningernes arkitektur, deres
kulturhistoriske betydning, deres betydning for bymiljoet, deres originalitet eller
bevaringsgrad samt den byggetekniske tilstand af klimaskeermen. Disse vurde-
ringer sammenfattes i en samlet bevaringsveerdi. For hvert emne gives desuden
en separat karakter og en kommentar, som forklarer hvad vurderingen er baseret
pa. Desuden gives nogle enkle anbefalinger til forbedringer.

Samtlige bygninger opfert for 1950 registreres. Ovenstaende registreringsme-
tode bruges til bygninger, der vurderes til bevaringsveerdi 1-5. Ved bygninger,
der vurderes til bevaringsveerdi 6,7,8 eller 9 optages et foto fra gaden, og kun
bevaringsveerdien udfyldes uden yderligere kommentarer.

Som det fremgar af kortet pa modstéende side er de bevaringsveerdige huse
forholdsvis spredt i omrédet, men samlet giver de bymidten karakter. Denne
karakter har udspring i byens status som stationsby. De veesentligste bevarings-
interesser ligger omkring Stationsvej, Jernbanegade, Lilletorv og Centerpladsen.

HOVEDGADEN 15
Bevaringsveerdi pa 6 (middel veerdi)

ANALYSE
TINGLEV BYMIDTE
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STATIONSVEJ 4
Bevaringsveerdi pa 4 (hej veerdi)

STATIONSVEJ

Den del af Stationsvej, der ligger op til Hovedgaden har
karakter af en bygade med huse teet liggende pa begge
sider af gaden. Bygningstyperne er noget forskellige med
et vidt speend i alder og stil. Teetheden mellem bygnin-
gerne giver bygaden karakter og ber bevares.

JERNBANEGADE

Stykket mod stationen har eeldre lavere bygninger belig-
gende péa nordsiden og en nyere og hejere bebyggelse
pé sydsiden. Bygningerne pa nordsiden har alle stort
set samme storrelse og alder, men er vidt forskellige i stil
og grad af ombygning. Skalaen og teetheden i bebyg-
gelsen péa nordsiden ber bevares for at bevare lidt af det
oprindelige stationsbymilje.

Delen op til Hovedgaden er en teet bygade, men her er der ingen bygninger fra
for 1950, sé den falder udenfor registreringen.

LILLETORV

Lilletorv er en lille pladsdannelse ud til Hovedgaden. Ud til pladsen ligger de

to bygninger Hovedgaden 15 og 17, der begge er stort set lige gamle og lige
store. De er dog forskellige i udtryk, da Hovedgaden 17 er noget ombygget.
Hovedgaden 15 er sammen med Stationsvej 2 med til at definere den forholds-
vis smalle indgang til Jernbanegade. Denne indgang ber bevares.

CENTERPLADSEN

Pa pladsen ligger tre bygninger, fra 1950 og tidligere. Centerpladsen 3 og 25
ligger overfor hinanden i den ostlige del af pladsen. De er begge markante
bygninger pé hver deres made og markerer overgangen fra den store plads
til Jernbanegade. Denne overgang bor bevares for at Jernbanegade og



STATIONSVEJ 2
Bevaringsveerdi pa 4 (hej veerdi)

Centerpladsen ikke flyder sammen. Centerpladsen 9 er fra 1950 og har en lav
bevaringsveerdi.

BYGNINGSTILSTAND

Der er en individuel forskellig vedligeholdelsestilstand pé de registrerede huse.
Det overordnede indtryk er, at bygningerne er fint vedligeholdte og at der ikke er
omréader hvor tilstanden overordnet vurderet er darligere end andre.

ANBEFALINGER

Tinglevs historie som stationsby ses tydeligt, nér man kigger pa bygningerne i
bymidten. Registreringen af bygningsinteresser viser, at der er flere enkeltsta-
ende bygninger og sammenhaengende bymiljiger med historisk og arkitektonisk
bevaringsveerdi. Registreringen viser ogsé, at mange bygninger er sendret
meget gennem ombygning, tilbygning og vedligehold. | mange tilfeelde er disse
bygninger - pa trods af aendringer der betyder at de ikke i sig selv er bevarings-
veerdige - stadig vigtige for det samlede bymilje. Bygningerne forteeller om byens
historie, og medvirker til at give bymidten en seerlig atmosfeere og identitet, som

CENTERPLADSEN 3
Bevaringsveerdi pa 4 (hej veerdi)

der er meget sveer at skabe og genskabe gennem nyt
byggeri.

Det anbefales derfor, at nyt byggeri vurderes i forhold til
hvordan det dels harmonerer med den omkringliggende
bebyggelse, dels kan medvirke til at underbygge byens
historie og identitet som stationsby. Bredde og hgjde,
tagform, facadeudformning og materialevalg er nogle af
de forhold der har betydning for hvordan nye bygninger
understotter miljioet. Der findes allerede i dag flere fine
eksempler i byen (eks. bygningen med apoteket) pa
hvordan nyt byggeri kan tilpasses den eksisterende by.

ANALYSE
TINGLEV BYMIDTE
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Det er et problem at vejstreskningen fra Jernbane-
gade til Centerpladsen skal i spidsvinkel rundt om
hjernebygning. Andre mente dog at dette havde en god
hastighedsdeempende virkning.
Der ber komme fokus pa varetilkerslen til iseer Centerpladsens dagligvarebu-
Mulighed for nybyggeri ved nuvaerende solcenter i tikker. En ny dagligvarebutik giver ogsa udfordringer pa Centerpladsen nar
Problemer med hej hastighed og over- Jernbanegade. lastbiler skal bakke ind til varegard.

sigt lige efter jernbaneviadukten. Problemer i forhold til indkerslen til Centerpladsen — ikke

synlig, kantsten, ensrettet séledes, at man ikke kan

komme ud igen den vej.
Hovedgaden — tung trafik og hastighed. Manglende

krydsningsmuligheder.

UDSAGN FRA WORKSHOP



WORKSHOP

WORKSHOP
TINGLEV BYMIDTE

Helhedsplanen for bymidten i Tinglev tager bade udgangspunkt i konkrete projektidéer og lokale ansker
og behov. Tinglev Handels-, Handveerker- og industriforening, Tinglev Forum og Stetteforeningen "Tinglev
Fonden’ har séledes meget tidligt veeret inviteret til at deltage i to workshops. Nedenstdende er udsagn fra

de to workshops.

VISUELLE FORHOLD:

» Husraekken pa nordsiden af Hovedgaden, og bygningen med radio- og tvbutik,
treenger til fornyelse.

> Det er et problem, at der mange bagsidearealer mod Centerpladsen.

> Der er mangel pa grent i Hovedgaden og pa Centerpladsen.

NYBYGGERI:

> Ved Gemindehaus — er der mulighed for at udfylde hullet mellem 'Vor Maler’ og
bygning med fysioterapi ved Centerpladsens sydvestlige hjerne.

> Overdeekning ved Centerpladsen.

» Parkeringspladsen bag Fakta blev kun sporadisk naevnt som byggemulighed.

MODESTEDER

> Vigtigt med steder, hvor man uformelt kan medes. Der er i dag kun fa beenke
rundt omkring i bymidten.
> Lille Torv som medested, det er dog noget forblaest og stejbelastet.

SARLIGE AKTIVITETER

» Torvedag - omfattes som meget vigtig kundeattraktion, men der gnskes bedre
mulighed for markedsstemning.

» Forslag om at indrette marked i Nettobygningen nér denne forlades. Nar der
ikke er marked, kan der veere andre aktiviteter (multianvendelighed), der kan
forega i lae og torvejr.

> Der er ikke umiddelbart brug for sterre skateranlaeg og den slags aktiviteter, da
dette allerede findes ved Tinglev Skole.

» Bevaegelse i byen - der blev forelagt forslag til et stinet for motion med
udgangspunkt i Byskoven. Udgangspunktet kunne maske i stedet veere
Centerpladsen, hvor der parkeringsmuligheder og hvor der kunne etableres
opholdsplads med motionsredskaber o.lign.

> Barn i bymidten er ogsé et vigtigt tema. Der er ikke
noget for bernene i bymidten i dag.

HANDELSBYEN

> Vigtigt at skabe forbindelse mellem Centerpladsen og
butikkerne i Jernbanegade. Der blev talt om at &bne op
ved det nuvaerende solcenter. Derved ville butikkerne i
Jernbanegade veere synlige fra Centerpladsen.

> Der blev givet udtryk for, at der egentlig er parkerings-
pladser nok og bymidten ikke for en hver pris skal
plastres til med parkeringspladser.

BOLIGER | BYMIDTEN

» 60+ generationen vil gerne bo godt og centralt med alle
byfunktioner test pa.

> Byvillaer med store terrasser (f.eks. som ejerboliger)
frem for mere boligforeningsbyggeri i form karrebebyg-
gelse. Men det skal ikke veere for luksuspreeget.

ANDET

> Bymidten ber bindes sammen, f.eks. fra Jernbanegade
over nordlig del af Centerpladsen videre til "radhuset”.

> Vigtigt at knytte handelscenteret sammen med det
offentlige serviceomrade med skoler, bibliotek, radhus
OSV.

> Grupperne gav udtryk for stor tilfredshed med at
kommunen ger noget og at man har inddraget interes-
senterne péa sa tidligt et tidspunkt.

INPUT FRA WORKSHOP
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HELHEDSPLAN

Et helt centralt mél med helhedsplanen, er at styrke Centerpladsen som omdrejningspunkt for by- og han-
delslivet i Tinglev. Planen laegger derfor op til, at forbindelse mellem Centerpladsen og Hovedgaden styrkes
ved at fierne 'Sydbank-bygningen’ og styrke forbindelserne mellem de eksisterende og nye funktioner og
aktiviteter i bymidten.

CENTERPLADSEN
Der mangler visuelle og funktionelle forbindel-
ser mellem Centerpladsen til Hovedgaden.

Helhedsplanen skal medvirke til at understette, fastholde og udvikle Tinglev som

ABNING MOD HOVEDGADEN
Centerpladsen &bnes op mod Hovedgaden
med ny dobbeltrettet vejadgang der skaber
synlig forbindelse og direkte adgang.

attraktiv handelsby. Helhedsplanen skal:

STYRKEDE FORBINDELSER
Planen abner op for en reskke nye byggemulig- Planen styrker forbindelserne pa tveers af

SAMMENH/ZENG TIL JERNBANEGADE  NYE BYGGEMULIGHEDER
Nyt bytorv skaber forbindelse mellem de
eksisterende butikker pa Jernbanegade og
Centerpladsen, og skaber et nyt byrum i

Tinglev.

bymidten med Centerpladsen som centralt
omdrejningspunkt.

heder som kan realiseres over tid.

> skabe nye synergier via forteetning mellem butikkerne
og de evrige byfunktioner, s de indbyrdes far gleede af
hinandens kunder

> skabe funktionel og visuel forbindelse mellem Centerpladsen og Hovedgaden.

» forbedre tilgaengeligheden og synligheden til- og omkring de tilbageblivende

butikker i Jernbanegade.

» gore Centerpladsen til centrum for mange af Tinglevs forskellige aktiviteter og

funktioner.

> koncentrere og afgreense bymidten - med Centerpladsen som omdrejnings-

Ovenstéende tiltag skal veere med til at modvirke, at
bymidten kommer ind i den negative spiral - med
funktionsudtemning, butikslukninger og deraf folgende
tomme butiksfacader - som detailhandelsanalysen
tegner konturerne af.

punkt - for derved at modvirke, at der placeres butikker i byens periferi, som
kan medvirke til at sveekke forretningsgrundlaget for bymidtens evrige butikker,

» forsteerke den nord-syd géende akse fra Apoteket over SuperBrugsen il

Hovedgaden.

HELHEDSPLAN (1:3.000@A4)



>> Eksempler pa hvordan grafisk
bearbejdning af overflader og
byinventar kan medvirke til at
skabe en seerlig identitet.

TRAFIKDIAGRAM
Diagrammet viser hvilken vejstruk-
tur helhedsplanen laegger op til,
herunder at der skabes direkte
forbindelse for personbiltrafik fra
Hovedgaden til Centerpladsen,
direkte (ensrettet) forbindelse
fra Jernbanegade til parkerings-
pladsen bag Fakta og ensrettet
vejforbindelse fra centerpladsen
til Kastanievej. Desuden vendes
ensretningen pa den ovre del af
Jernbanegade.

&
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KONCENTRATION AF FUNKTIONER

Helhedsplanen bygger péa en strategi om at koncentrere bymidtens funktioner.
Byens detailnandel, andre byfunktioner, parkering mm. koncentreres omkring
Centerpladsen, som bliver det centrale element, der binder byens funktioner og
rum sammen til en funktionel og arkitektonisk helhed.

BYENS STRUKTUR, RUM OG BEBYGGELSE

Tinglev er en klassisk stationsby og byens udvikling er sket under stor indfly-
delse af jernbaneforbindelsen. Byen er bygget op omkring vigtige gader som
Stationsvej, Jernbanevej og Hovedgaden, der har karakter af at veere teette
bygader. Der er flere bevaringsveerdige bygninger pa bade Stationsvej og
Hovedgaden, der sammen med byens eksisterende struktur har potentiale til at
sikre den gnskede opgradering og byforteetning i bymidten.

Byens centrale rum er Centerpladsen, som i virkeligheden er opstaet som "bag-
siderne” af bebyggelse mod Hovedgaden og Jernbanegade og som serviceareal
til dagligvarebutikken. Denne plads har bade i dens fysiske udformning og
placering potentialet til at skabe et steerkt centrum i Tinglev.



SYNLIGHED OG SAMMENH/AENG

Det er helt centralt i helhedsplanen at styrke forbindelserne mellem
Centerpladsen og Hovedgaden. Planen lsegger derfor op til, at 'Sydbank-
bygningen’ fiernes, sé der skabes mulighed for visuel og funktionel forbindelse
mellem Centerpladsen og Hovedgaden.

| forbindelse med, at der skabes en sterre dbning mod Hovedgaden abner der
Sig - ved at fierne bygningen med 'Vor Maler* - derudover en mulighed for at
placere en ny steerk ankerbutik, der kan medvirke til at traekke handlende ind pa
Centerpladsen. Der arbejdes derfor i helhedsplanen med at undersege mulighe-
den for at placere en ny dagligvarebutik i overgangen mellem Centerpladsen og
Hovedgaden.

Pa pladsen mellem Centerpladsen og Hovedgaden lsagges der op til en ny
dobbeltrettet indkersel for personbiler til Centerpladsen, og et begreenset antal
parkeringspladser, s& pladsen bade har en funktionel funktion med parkering og
fremstar som en praesentabel indgang til Centerpladsen.

Helhedsplanen leegger ogsa veegt pé at styrke forbindelsen mellem
Centerpladsen og Jernbanegade, s& kontakten mellem Centerpladsen og butik-
kerne pa Jernbanegade forbedres. Det foreslas derfor, at der skabes rammer for

et nyt byrum mellem Centerpladsen og Jernbanegade,
der foruden at skabe en synlig og central platform

for bylivet i Tinglev samtidig styrker den funktionelle
forbindelse mellem parkeringspladsen bag Fakta og
Centerpladsen.

VEJE, STIER OG PARKERING

Forslaget dbner op for en raekke nye muligheder, som

kan medvirke til at styrke Tinglev Bymidte, og som kan
danne grundlag for en videre droftelse med borgerne i
byen.

Helhedsplanen bygger pa en integreret strategi for veje,
stier og parkering, der overordnet har til mal at sikre, at
Centerpladsen kommer til at fremsta som et veludnyttet
og levende rum i byen.

Helhedsplanen leegger derfor op til, at vejstrukturen
eendres markant. Fra Hovedgaden vil der fremover

HELHEDSPLAN
TINGLEV BYMIDTE
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Mulighed for boliger, service eller erhverv (leegehus) i max. 3 etager ¥ i - > .
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‘E Mulighed for butlk oc-; erhverv i max P etager
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o -— = lVlUIghed_for boliger og butikker'i max. 3 etager -
tilpasset Hovedgadens stationsbykarakter




vaere mulighed for bade ind- og udkersel for personbiler og indkersel for
varekersel. Derudover foreslas den eksisterende vejforbindelse fra Kastanievej
til Centerpladsen nedlagt (nord for SuperBrugsen) og ensretningen pa
Jernbanegade aendres, sa den fremover vil veere ensrettet mod nord, hvorved
udkerselssituationen til den nordlige del af Stationsvej forbedres.

Der laegges derudover op til, at der etableres ensrettet vejadgang fra
Jernbanegade (overfor apoteket) til den store parkeringsplads pé Stationsvej.
Formalet er, at binde byens store parkeringsarealer sammen, sé parkerings-
pladsen pé Stationsvej - i spidsbelastningen - let kan bruges som aflastning af
Centerpladsen. | dag er situationen, at sammenhaengen mellem byens store
p-pladser er meget besveerlig. For at understette denne strategi laegges der
desuden op til, at der placeres et vognly for kundevogne péa pladsen.

Helhedsplanen rummer i princippet ikke en e@get parkeringskapacitet pa
Centerpladsen, dog vil der veere mulighed for en begreenset foregelse pa ca. 20-
24 p-pladser pé arealet mellem Centerpladsen og Hovedgaden. Planen &bner
derudover mulighed for, at der kan anlaegges et nyt bytorv, hvortil markedsplad-
sen kan flyttes. Herved kan Centerpladsens parkeringskapacitet forages (om
torsdagen) ved at fierne p-begraensningen.

Planen fokuserer i seerlig grad p4, at forbedre forholdene for byens lette trafikan-
ter. | forbindelse med vejprojektet pa Hovedgaden forskydes krydsningspunktet
over Hovedgaden lzengere mod vest, og samles i en nord-syd orienteret forbin-
delse mellem byen nord for Hovedgaden og Banegéarden mod syd. Forbindelsen
krydses med en ost-vest forbindelse fra parkeringspladsen pé Stationsvej, gen-
nem porten ved Fakta, over Jernbanegade, den nye byplads og Centerpladsen
til Rddhusparken. De krydsende forbindelser samles omkring Centerpladsen,
hvor de desuden haegter sig op pé de rekreative og sundhedsmaessige stier, der
allerede findes omkring byen. Stierne foreslas samlet pa det nye bytorv, hvor der

séledes er let adgang til og fra parkeringspladser tast ved
stiernes udgangspunkt.

| forbindelse med forbedring af krydsningsmulighederne
for handlende og lette trafikanter pa pladsen, kan en
konsekvens blive, at et mindre antal p-pladser ma
fiernes.

MATERIALER

Materialemaessigt bygges der videre pa de materialer,
der allerede findes pa Centerpladsen og Jernbanegade

HELHEDSPLAN
TINGLEV BYMIDTE

MULIG OMDANNELSE
Diagrammet viser hvilke bygninger
der kan komme i spil i helheds-
planen. De marke er bygninger
der er nodvendige at nedrive for
planens realisering, mens de lyse
er bygninger, der kan komme i
spil for at realisere seerlige dele af
planen.

29



1. NY DAGLIGVAREBUTIK
Ny dagligvarebutik orienteret mod Hovedgaden og ny abning mod
Centerpladsen

S

2. NETTO-BYGNINGEN

Den eksisterende Nettobutik er lukket og helhedsplanen abner mulighed
for et nyt bytorv mellem Jernbanegade og Centerpladsen. Bytorvet kan
strammes op af ny bygning, der foreger butikkens volumen, s& det far en
storrelse, der lever op til moderne discountbutikkers arealkrav. Alternativt

==

3. NYT ANKER-CENTER

I tilknytning til - eller sammenbygget med - Superbrugsen leegger
helhedsplanen op til, at der kan opferes en ny bygning, der kan udnytte
synergien med SuperBrugsen.

BYGGEMULIGHED

Figuren hviser hvor helhedsplanen
leegger op til nye byggemulighe-
der. Numrene pa kortet refererer til
beskrivelserne pa opslagets top.

kan Nettos butiksareal overga til andre funktioner - eksempelvis nyt
sundhedshus, hvor laeger, tandlaeger, fysioterapi, motionscenter mm.
samles i de samme rammer, eller café/restaurant/bageri med mulighed

for udeservering pa bytorvet.

med asfalt og beton som de grundleeggende materialer

i omradet. Helhedsplanen leegger dog op til, at der pa
udvalgte steder kan anvendes "finere” materialer som
metal, granit, tree o.lign. til at understrege eller skabe
seerlige steder eller stemninger. Derudover leegger planen
op til (se billeder side 26-27) at eksisterende og nye
overflader kan bearbejdes med eksempelvis thermoplast
for at skabe en seerlig identitet og udtryk, der binder
bymidtens forskellige elementer sammen til en visuel
helhed.

Der lzegges ogsa op til, at der foruden funktionsbelysning
- der skal sikre, at der er en god og tryg belysning pa
gang- og opholdsarealer - pé udvalgte steder i planen
anvendes stemningsskabende belysning. Det kan
eksempelvis veere i overgangen mellem Centerpladsen
o0g Hovedgaden, hvor belysningen kan medvirke til at
skabe opmeerksomhed omkring stedets betydning i byen
eller p& det nye bytorv, hvor belysningen kan medvirke til
at skabe en seerlig stemning.

NYE BYGGEMULIGHEDER

Helhedsplanen leegger ogsa op til en raekke konkrete byggemuligheder - som er
beskrevet nzermere p& modstéende side - som abner for nye udviklingsmulighe-
der i bymidten, og som samtidig skal sikre, at der er et rimeligt antal alternativer
sa udviklingen kan forgé fleksibelt og pa markedsorienterede vilkar. De nye byg-
gemuligheder erstatter eksisterende bygninger, men kun ’Sydbank-bygningen

- og til dels bygningen mellem Centerpladsen og Jernbanegade - er nedvendige
at fierne for at realisere intentionerne i helhedsplanen.

CENTERPLADSEN SOM OMDREJNINGSPUNKT FOR HANDELS- OG BYLIV

Detailhandelsanalysen viser blandt andet, at der er risiko for, at handlen i Tinglev
vil skrumpe de kommende éar. Det betyder, at der ma ivaerksasttes initiativer som
kan medvirke til at understotte handlen og modvirke, at bymidten i Tinglev kom-
mer ind i en negativ spiral med et bymilja, der er praeget af lukkede butikslejemal
og tomme facader.

Helhedsplanen leegger derfor op til, en reekke forskellige initiativer, der kan
medvirke til at modgé denne udvikling - bade af fysisk karakter og som idéer til
hvordan byens forskellige funktioner kan omorganiseres, sé de medvirker til at
understotte byens handels- og byliv.
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4. BOLIGER 5. BUTIK OG BOLIGER 6. BOLIGER

Nyt boligbyggeri ved Stationsvej. Byggeriet kan udformes séa det Ny bygning mod Hovedgaden. | forbindelse med evt. ombygning af Ny bygning i Jernbanegade. | forbindelse med evt. nyt byggeri pa
tilferer bymidten en raekke boligtypologier som ikke findes i Tinglev i karréen mellem Centerpladsen og Kastanievej leegger helhedsplanen Jernbanegade laegger helhedsplanen op til at ny bebyggelse opfores
dag, eksempelvis randbebyggelse, punktvillaer i flere etager med store op til, at der kan opferes en bygning i op til 2}z etage med mulighed for i samme volumen som apoteksbygningen og med facade i gadelinie.
vestvendte terrasser, punkthuse, penthouselejligheder mm. butik i stueetagen. Bygningen skal i volumen og arkitektur respektere Helhedsplanen leegger op til at ny bebyggelse opferes til boligformal,

stationsbypraeget i den ovrige del af Hovedgaden. for at sikre, at butikker og evrige byfunktioner placeres omkring
Centerpladsen og i eksisterende tomme bygninger.

Blandt andet bygger helhedsplanen pé en strategi om at koncentrere butikker,

byfunktioner og evrige funktioner, der dagligt treekker besegende til, i bymidten
- med Centerpladsen som centralt omdrejningspunkt. Formalet er at sikre, at der X
opstar synergier mellem de forskellige funktioner og at butikker indbyrdes kan < %
f& gleede af hinandens kundeflows. Ligger funktionerne for langt fra hinanden,
opstar der ingen samspil og der opstar ikke mulighed for at generere nye

okonomiske afkast mellem dem.

Et andet vigtigt instrument til at sikre, at bymidten fremstér som et levende

og interessant sted, er at veere bevidst om at synliggere det liv der foregar i
butikkerne og funktionerne omkring Centerpladsen. Det foreslas derfor i hel-
hedsplanen at facader og kantzoner omkring Centerpladsen, den nye byplads
og Jernbanegade forskennes og geres aktive og synlige og at der pa steder i
planen, hvor bylivet er saerlig vigtigt arbejdes for at der placeres funktioner som
kan medvirke til at skabe et synligt liv i byen. Eksempelvis ber der arbejdes for,
at der pa den solorienterede del af den nye byplads placeres funktioner som i
det daglige kan indtage pladsen. Det kan eksempelvis veere en lille restaurant, et

pizzaria med udeservering e.lign.

KANTZONER OG AKTIVE
FACADER

SIGNATUR
1 Aktive facader

Funktioner der aktivt
bidrager til byrummet




MULIGHED
FOR NY BU-



CENTERPLADSEN

Centerpladsen er rygraden i Tinglev som handelsby. Helhedsplanen mal er at styrke pladsens rolle som

omdrejningspunkt for og bindeled mellem de mange aktiviteter og funktioner, der findes i byen.

NY VEJADGANG

Adgangen mellem Hovedgaden og Centerpladsen er et helt centralt element i
helhedsplanens strategi om at forbedre de visuelle og funktionelle forbindelser
mellem Centerpladsen og Hovedgaden - ikke mindst for at @ge synligheden
mellem de butikker, der ligger placeret omkring pladsen og den trafik, der dagligt
kerer pa Hovedgaden.

| forbindelse med etablering af den nye vejadgang, forventes etableret en
venstresvingsbane pa Hovedgaden. Projektet medferer, at der skal nedleegges
korttidsparkering i nordsiden af gaden.

Det er desuden nadvendigt at forskyde stottepunktet for de lette trafikanter

pé Hovedgaden i vestlig retning, hvor det far kontakt til et sammenhaengende
forleb vest om Centerpladsen. Flytning understetter den nye ganglinje ind imod
Centerpladsen. Det anbefales desuden, at omradet omkring stettepunktet - af
hensyn til oversigtsforholdene og trafiksikkerheden - friholdes for kantstenspar-
kering.

NY PARKERING MELLEM CENTERPLADSEN OG HOVEDGADEN

| forbindelse med, at der skabes en dbning mellem Centerpladsen og
Hovedgaden, og at der i den forbindelse kan blive mulighed for etablering af en

CENTERPLADSEN (1:500@A4)

Stettepunkt

NY DAGLIG-
VAREBUTIK

VENSTRESVING PA HOVEDGADEN (1:1000@A4)
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Ekst. parkering fiernes.

Venstresvingsbane




Mulighed for boliger, service eller erhverv (laegehus) i max. 3 etager

Mulighed for butik og erhverv i max. 2 etigjher [

Mulighed for erhverv eller service g
e =

med facade mod nyt bytorv.
sa——
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Mulighed for ny dagligvarebutik




‘ Ekst. traser der seges bevaret.

T,
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Ny dagligvarebutik

Siddeplint

-

Centerpladsen

Parkeringsplads

NY ABNING MOD CENTER-

Hovedgaden
PLADSEN

ny ankerfunktion - eksempelvis en ny dagligvarebutik - kan der etableres ca.
20-24 nye parkeringspladser pé det areal, der i dag huser Sydbanks filial.

For at sikre, at pladsen ikke kommer til at fremsté entydigt som parkeringsplads,
men i stedet som en ny pladsdannelse i byen, der skaber visuel forbindelse til

de bagvedliggende arealer, laegger helhedsplanen op til, at parkeringspladsen
etableres med et mindre fald mod Hovedgaden, og at der samtidigt etableres

en afslutning mod Hovedgaden i form af en lav plint, som kan medvirke til

delvist at skeerme de parkerede biler, dels @ger den visuelle forbindelse mellem
Hovedgaden og Centerpladsen. Afskeermningen udnyttes samtidig til siddeplads
hvorfra livet pd Hovedgaden kan iagttages.

Mellem parkeringspladsen og den nye vejadgang laegger planen op til, at der
placeres en reekke treeer, der medvirker til at afgreense parkeringspladsen og
vejarealet samt til at understrege indkerslen til Centerpladsen. De store treeer,
der i dag stér ved den eksisterende ensrettede indkersel til Centerpladsen er
sogt bevaret i planen.

PA KRYDS OG TVARS

For generelt at forbedre forbindelsesmulighederne omkring Centerpladsen, er
der indarbejdet ganglinjer pa tveers af Centerpladsen. Dermed forbedres ad-
gangen pa tveers af pladsen samtidig med, at der opnas lettere og mere sikker
adgang til parkeringsbésene. Ganglinjerne kan etableres langs de belaegnings-
band, der allerede findes - eksempelvis ved at fierne seks base.

Foruden at skabe forbindelse til parkeringspladserne pa Centerpladsen indgar
ganglinien i de overordnede forbindelser gennem bymidten, der skaber sam-
menhaeng fra parkeringspladsen pa Stationsvej i @st til rddhusparken i vest.

Forbindelsen krydser den nord-syd gaende forbindelse
mellem Hovedgaden og Stationen som samtidig binder
en ny ankerfunktion mod Hovedgaden sammen med
SuperBrugsen og Apoteket som Tinglevs vigtigste
detailhandelsakse.

NY BYGGEMULIGHED

For yderligere at styrke Centerpladsens handelsliv - og
for at udnytte neerheden til SuperBrugsen som seerlig
steerk ankerfunktion - er der i helhedsplanen lagt op til,
at der kan opferes en ny bygning til butikker eller andre
byfunktioner i Centerpladsens sydvestligste hjerne. Der
er desuden vist mulighed for, at der kan etableres en
ensrettet vejadgang veek fra Centerpladsen som foruden
at indgé i den ost-vestgdende stiforbindelse ogsa kan
bruges i forbindelse med eksempelvis 'drive-in’ til en ny
butik.

Helhedsplanens opleeg til konkrete byggeprojekter
skal selvfolgelig bearbejdes i forbindelse med konkrete
projektforslag.
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BYTORVET

Bytorvet er Tinglevs nye byplads
der skaber en steerk forbin-

delse mellem Centerpladsen og
Jernbanegade. Torvet iscenesaet-
ter de eksisterende butikker og
forbindelsen til parkeringspladsen
bag den nuveerende Fakta-butik.

/

ALTERNATIV >>

Bevares Jernbanegade 11 laegger
helhedsplanen fortsat op til, at der
anlaegges et nyt bytorv orienteret
mod Centerpladsen - men
bytorvet skaber i det tilfeelde

ikke ikke den samme steerke og
meget synlige sammenbinding af
Jernbanegade og Centerpladsen

BYTORVET (1:500@A4)



BYTORVET

Det nye bytorv mellem Centerpladsen og Jernbanegade er en vigtig brik i at skabe en sammenheen-
gende bymidte. Torvet skaber bl.a. bedre visuelle forbindelser mellem de eksisterende forretningerne pa
Jernbanegade og Centerpladsen, men ogsa Fakta-butikken og de bagvedliggende parkeringspladser, far
med bytorvet et fredeligt hjorne og en meget direkte forbindelse til Centerpladsen.

Ved at fierne den eksisterende bygning pa Jernbanegade 11, dbnes muligheden
for at etablere et nyt bytorv, der forbinder Centerpladsen med butikkerne og
serviceerhervene i Jernbanegade.

Abningen skaber en visuel kontakt mellem butikkerne omkring Centerpladsen og
de aktive facader i Jernbanegade, hvormed synligheden omkring handelsmiljoet
oges vaesentligt. Det eksisterende handelsmiljo i Jernbanegade far herved en
oget eksponering og direkte adgang til byens bedste parkeringsmuligheder.

Samtidig medvirker bningen til at skabe en bedre forbindelse mellem
Centerpladsen og parkeringspladsen bag den nuveerende Fakta-butik, hvortil
der er adgang via en port i Jernbanegade. Parkeringsarealet bag Fakta-butikken
vil dermed fremsté mere attraktiv og funktionel som parkeringsareal - blandt
andet i de tilfaelde hvor parkeringskapaciteten omkring Centerpladsen er fuldt
udnyttet.

Mod den tidligere Netto-butik defineres en bykant, som indrammer Bytorvets
rum. Ny bebyggelse skal have en aktiv facade mod Bytorvet og streekke sig helt
hen til Centerpladsen. S&fremt der ikke kommer en ny bygning, er det vigtigt at
skabe en kant pa anden vis - evt. gennem beplantning eller anden udsmykning -
sa forbindelsen mellem Jernbanegade og Centerpladsen understreges.

HELHEDSPLAN
TINGLEV BYMIDTE
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STEMNINGSFOTO
Nedenstaende fotos viser eksem-
pler p& unktioner og aktiviteter der
kan kan komme pa det nye bytorv.
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Hovedgaden

AKTIVITETER

Tanken er, at Bytorvet kan blive Tinglevs nye hovedplads, hvor traditionelle
torvefunktioner kan samles og hvor byens liv far plads til at udspille sig - bade i
det daglive byliv og i forbindelse med seerlige begivenheder og events.

Torvehandelen flyttes fra Centerpladsen til det nye Bytorv, hvor de handlende féar
en fremtreedende placering mellem byens vigtige handelsfunktioner, og medvir-
ker til at skabe et stemningsfuldt torvemiljo. Samtidig friholdes centerpladsen il
parkering, og sikrer optimale parkeringsforhold i midtbyen - ogsa pé torveda-
gene, hvor pladsens kapacitet sdledes vil blive foraget.

Bytorvet rummer desuden mulighed for at udnytte arealet op mod
Jernbanegade 13 til udeservering, hvilket kan medvirke til at skabe miljg og liv
pé pladsen og gode vilkér og muligheder for de forretningsdrivende.

For at skabe et rum med en bred anvendelsesmulighed, kan torvet mableres
med mobile og funktionelle elementer. Dette kunne vaere elementer som flytbare
plinte, der bade kan anvendes som siddemabler og scene og plantekummer pa
hjul, der kan veere rumdannende elementer i forskellige sammenhaeng mv.
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Bytorvet

Brug af vand og lys pa pladsen, kan desuden vaere
med til at mablere rummet og skabe bade stemning og
aktiviteter, samtidig med at torvet kan anvendes til store
arrangementer som markedsdag, byfest og loppemar-
ked mv., der understatter en levende bymidte.

| forbindelse med den tidligere interessentinddragelse

i projektet har der desuden veeret neevnt en mulighed

for at samle flere rekreative og sundshedsmaessige stier
som reekker ud i det omkringliggende landskab. Formalet
er at samle s& mange forskellige funktioner og aktiviteter
pé det nye bytory, s& det kan blive en aktiv og levende
del af bymidten.

SNIT

Snittene viser hvordan det nye
bytorv spiller sammen med
funktionerne i de omkringliggende
bygninger, og hvordan der skabes
forbindelse mellem Centerpladsen
og Jernbanegade.
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