Aabenraa Kommunes generelle salgsbetingelser for salg af erhvervsjord — vedtaget af
Aabenraa Byrad den 24. april 2024 og gzeldende fra den 10. juni 2024.

Generelle salgsbetingelser for salg af erhvervsjord

For de generelle salgsbetinger for salg af Aabenraa Kommunes erhvervsjord geelder fglgende:

Reservation
Det er muligt at reservere udbudt erhvervsjord i en periode pa op til 9 maneder:

e De fgrste 3 maneder er gratis.

e For de naeste 3 maneder betales et grundgebyr pa kr. 10.000 samt 5 % af den fastsatte udbudspris pa
arealet ganget med 3/12.

e Ovenstaende beregning gaelder ogsa for de sidste 3 maneder. Dog er grundgebyret for den sidste
periode kr. 30.000.

For reservationsperioderne geelder i gvrigt:

e Der gives en ret til at kgbe pa udbudte vilkar.

e (nske om forlaengelse skal veere aftalt senest 30 dage f@r en ny reservationsperiode.

e Reservationsgebyr skal veere erlagt senest 14 dage f@r en ny reservationsperiode

e Reservationen kan maksimalt lgbe frem til et nyt udbud

e Indkommer der i reservationsperioden et ubetinget kgbstilbud pa det reserverede areal, har
reservisten 30 dage til at indga kgbsaftale for arealet. | modsat tilfeelde bortfalder reservationen og
arealet salges til anden side. Erlagt reservationsbelgb vil i dette tilfaelde blive refunderet for hele den
afbrudte reservationsperiode.

e Erder ikke indgaet kgbsaftale inden for 9 maneder, kan arealet ikke reserveres af samme virksomhed
eller anden juridisk beslaegtet enhed igen.

e Envirksomhed kan kun reservere samme areal vederlagsfrit i op til sammenlagt 3 maneder. En
vederlagsfri reservationsperiode kan fortsaette efter udbudsperioden i op til sammenlagt 3 maneder,
safremt arealet ikke bliver solgt til anden side i udbudsperioden.

e Reservationen gar til den interesserede kgber som henvender sig fgrst til forvaltningen efter udlgb af
udbudsperioden/reservationsperioden.

e Ved kgb af den reserverede erhvervsjord modregnes eventuelt erlagt reservationsgebyr i kgbesummen.

Kgbesum
Kgbesummen erlaegges ved kontant betaling pa overtagelsesdagen.

Kgbesummen kan bade vaere inkl. og ekskl. kloaktilslutningsbidrag, hvilket vil fremga af de betingelser, som
erhvervsjorden er udbudt til.

Ved betaling efter overtagelsesdagen forrentes belgbet med en rentesats svarende til rentelovens
bestemmelser om betaling efter forfaldsdagen. Kgber kan ikke disponere over jorden fgr ksbesummen er
betalt.
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Depositum

Senest 5 dage efter underskrift af kgbsaftalen skal kgber indbetale 5 % af kgbesummen, dog min. 30.000 kr.
i depositum. Indbetalt depositum fradrages i den samlede kgbesum, nar den erlaegges.

Safremt aftalen ikke gennemfgres, og dette skyldes kgbers forhold, vil depositummet ikke blive refunderet
til kgber.

Tilslutningsbidrag

Kgber skal afholde samtlige tilslutningsbidrag m.m. til kloak-, vand-, el- og varmeforsyningen udenfor
grundkgbesummen.

Omkostninger

Samtlige omkostninger i forbindelse med handelens berigtigelse, herunder udstykningsomkostninger til
landinspektgr, advokatomkostninger ved udarbejdelse af refusionsopggrelse, udstedelse af skgde,
servitutter, registreringsafgifter o. lign. afholdes af kgber alene.

Byggemodningsomkostninger

Samtlige interne byggemodningsudgifter indenfor skel afholdes af kgber, herunder udgifter til overkgrsel.
Grundkgber bedes kontakte kommunen i forbindelse med anlaeg af overkgrslen. Dette er med henblik pa
samarbejde omkring udfgrsel af overkgrslen, sa der opnas det bedst mulige resultat.

Arealernes beskaffenhed

Erhvervsjorden overtages af kgber som den er og forefindes, og som beset af kgber med de pa grunden
vaerende hegn, traeer, beplantninger, forsyningsledninger m.m.

Seelger fraskriver sig ansvaret for den overdragne ejendoms jordbundsforhold, og keber kan saledes ikke
gore mangelsindsigelser af nogen art gaeldende overfor saelger i anledning af ejendommens
jordbundsforhold, herunder baereevne eller eventuelle fortidsminder. Kgber opfordres saledes til at fa
foretaget geotekniske undersggelser forud for eventuel overtagelse.

Herudover fraskriver salger sig ansvaret for eventuel forurening pa ejendommen, hvorfor kgber ikke kan
gore mangelsindsigelser af nogen art gaeldende i anledning af eventuel konstateret forurening, ej heller
selvom miljgmyndighederne gyldigt matte foretage paleeg om at foretage oprensning.
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Ovennavnte bestemmelse om jordbundsforhold og forurening omfatter ethvert mangelskrav, som kgber
matte kunne ggre gaeldende, herunder erstatning og/eller eventuelt forholdsmaessigt afslag, idet der ved
fastsaettelsen af prisen for det overdragne er taget hensyn hertil.

K@bers undersggelsesret

Kgber kan i reservationsperioden for egen regning foretage undersggelser, herunder
jordbundsundersggelser pa det reserverede erhvervsjord.

Planforhold

Kgpber erklzerer sig bekendt med gzeldende lokalplan m.m. for det erhvervede erhvervsjord, herunder
tinglyste servitutter m.m. som fremgar af ejendommens blad i tingbogen.

Kgber baerer risikoen for, at eiendommen kan anvendes til det af kgberen pataenkte formal.

Byggepligt og tilbagesk@dning

Senest 3 ar efter overtagelsesdagen skal der veere bebygget minimum 15 % (25 % ved facadearealer mod
motorvej) af den retlige byggemulighed pa arealet og der skal veere meddelt ibrugtagningstilladelse. Safremt
byggeriet er gennemfgrt og der alene udestar ibrugtagningstilladelse, kan tilbageskgdning ikke kraeves,
safremt manglende ibrugtagningstilladelse kan henfgres til administrative forhold hos kommunen, herunder
sagsbehandlingstid.

| modsat tilfeelde er kommunen berettiget, men ikke forpligtet til at forlange arealet tilbageskgdet til
samme pris, med et fradrag pa 5 % og uden godtggrelse eller erstatning af nogen art.

| tilfzelde af tilbageskpdning skal arealet reetableres til samme stand, som kgber overtog arealet i, med
mindre andet aftales. Tilbageskgdningsretten og -pligten er ikke tidsmaessig begraenset.

Deklaration om byggepligt og tilbageskgdning vil blive tinglyst pa ejendommen. Udgifter hertil afholdes af
kober.

Kravet om en byggepligt pa minimum 15% (25 % ved facadearealer mod motorvej) af den retlige
byggemulighed pa arealet kan fraviges, for sa vidt angar byggepligt ved salg af arealer til brug for
opferelse af kritisk infrastruktur indenfor transportbranchen, saledes at byggepligten andres til minimum
7,5 % af den retlige byggemulighed pa arealet og der skal vaere meddelt ibrugtagningstilladelse. Safremt
byggeriet er gennemfgrt og der alene udestar ibrugtagningstilladelse, kan tilbageskgdning ikke kraeves,
safremt manglende ibrugtagningstilladelse kan henfgres til administrative forhold hos kommunen,
herunder sagsbehandlingstid.

Kravet om byggepligt kan desuden fraviges, hvis et areal gnskes kgbt til sammenlaegning med en
etableret virksomheds areal, og er begrundet i et konkret og aktuelt behov for
udviklingsmulighed.

Der ggres opmeerksom pa, at der for nogle arealer i konkrete udbud kan vaere fastsat en anden minimal
bebyggelsesprocent af den retlige byggemulighed end de 7,5, 15 0g 25 % . | dette tilfeelde vil vilkarene i
det konkrete udbud ga forud for naerveerende generelle salgsbetingelser.
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Videresalg

Det vil vaere muligt at fa tilladelse til videresalg af hele eller dele af det solgte erhvervsjord i ubebygget
stand. Denne tilladelse vil dog kun gzelde for de arealer, som er solgt pa "almindelige vilkar” til hgjeste pris
og ikke de arealer der er solgt i en budrunde, hvor det ikke kun har vaeret prisen der har vaeret det
udslagsgivende.

Felgende vilkar skal dog veere gaeldende:

o Tilladelse til videresalg forudsaetter, at de i den fgrst indgaede kgbsaftale anfgrte vilkar om blandt
andet byggepligt og videresalg fastholdes i forhold til den nye erhverver af grunden. Tidspunktet for
opfyldelse af byggepligten regnes fra datoen i den fgrste kgbsaftale. Det medfgrer, at fristen for
byggepligt ikke bliver forlaenget ved videresalg.

o Kgber er forpligtet til at forelaegge videresalgsaftalen for kommunen til godkendelse.

e Ved videresalg til 3. mand med fortjeneste, er kgber forpligtet til at indbetale differencen mellem
videresalgsprisen og kebesummen til kommunen. Dog kan dokumenterede afholdte udgifter pa
parcellen siden den oprindelige handel (geoteknisk rapport, advokat, omkostninger, tinglysningsafgift,
ejendomsskatter og lignende) tillaegges den oprindelige kgbesum til kommunen.

e Videresalg til 3. mand med fortjeneste skal godkendes af Byradet.

Et areal anses som ubebygget indtil det tidspunkt, hvor minimum 7,5 %, 15 % eller 25% af de retlige
byggemuligheder paarealet er realiseret og der er meddelt ibrugtagningstilladelse

Der vil i forbindelse med overdragelsen blive tinglyst deklaration om mulighederne for videresalg i
ubebygget stand. Udgifterne hertil afholdes af kgber.



