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Landzonetilladelse
I henhold til Planlovens § 35 meddeles der herved landzonetilladelse til, som ansggt,
Opfgrelse af enfamiliehus med carport og depot i kaelder

pd ejendommen matr.nr. 341, HONSNAP, HOLB@L
beliggende Sgnderhavvej 16B, 6340 Krusa

Gyldighed og udnyttelse
Tilladelsen bliver offentliggjort den 30. maj 2024 p& Aabenraa Kommunes hjemmeside, og ma
tidligst udnyttes 4 uger efter denne dato. Se ogsa afsnittet Klagevejledning.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Lovgrundlag
Tilladelsen er givet efter § 35, stk. 1, i Lov om planlaegning, jf. Lovbekendtggrelse nr. 1157 af
1. juli 2020 med senere a&ndringer.

Efter § 35, stk. 1 ma der i landzone ikke foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelser og ubebyggede arealer uden
landzonetilladelse fra kommunalbestyrelsen.

Formalet med landzonebestemmelserne er, at hindre spredt bebyggelse i det 8bne land,
beskytte jordbrugsmaessige og landskabelige vaerdier samt sikre, at de offentlige investeringer
i f.eks. infrastruktur og service udnyttes bedst muligt.

Redeggrelse

Der er sggt om landzonetilladelse til at opfgre enfamiliehus med terrasse/altan og integreret
carport. Huset opfgres i én etage med kaelder, bygget ind i terraenet sdledes at den side af
keelderen der vender mod adgangsvejen mod syd er fritlagt.

Det bebyggede areal er 187 m2 og med en delvist forskudt kaelder pd 171 m2. En del af
kaelderen (underetagen) godkendes til beboelse, den resterende del af kaelderen indrettes til
depot og carport.



Enfamiliehuset opfgres i lyse sandfarvede mursten, imens taget beklaeades med sorte ikke-
reflekterende stalplader. Der foretages terreenregulering under byggefeltet/sydlig halvdel af
grunden, inden for rammerne hvad der kan meddeles landzonetilladelse til. Uddybende forhold
omkring terraenregulering behandles i byggesagen.

I byggesagen er der fastlagt to niveauplaner af hensyn til det skranende terraen p& grunden.
Niveauplan for den nordlige del (med stueetage) er lagt til kote 15,58 og den del der daekker
den fremskudte del af kaelderen mod syd er lagt til kote 14,84.

Det giver en bygningshgjde malt fra niveauplanerne pa mellem 8,35 m og 9,09 m. Ses der pa
facaden mod nord bliver den synlige hgjde 7,6 m malt fra eksisterende terraen. Facaden mod
syd har fritlagt kaelder og her bliver den endelige bygningshgjde set fra vejen 10,5 m malt fra
eksisterende terraen.

Planforhold

Ejendommen pa 919 m?2 ligger inden for kommuneplanramme 3.8.003.L, landsbyafgraensning
for Sgnderhav hvor der er blandet bolig og erhverv. Af de saerlige bestemmelser i rammen
fremgar det: Sgnderhav er delvis omfattet af strandbeskyttelseslinjen. Delomr&der er omfattet
af fredning.

Sgnderhavvej 16B er ikke omfattet af strandbeskyttelseslinjer eller fredninger. Ejendommen
ligger dog inden for skovbyggelinje, men det ansggte er undtaget for krav om dispensation fra
skovbyggelinje, nar der meddeles landzonetilladelse til samme, jf. naturbeskyttelsesloven §
17, stk. 2, nr. 5.

Af de seerlige bestemmelser i rammen fremgar det desuden:

De seerlige miljgsmaessige og bygningsmeaessige kvaliteter skal fastholdes. Bebyggelse skal
tilpasses den lokale byggetradition, s§ omr8dets karakter af landsby fastholdes.

Det vil sige alle bebyggelser inden for rammen, kan inddrages til en planlovsvurdering.
Besvarelse fortseettes i afsnittet Naboorientering.

Sgnderhav ligger inden for udpegningen bevaringsveerdig bystruktur, hvor retningslinjen i
kommuneplanen foreskriver, at der skal vises saerlig hensyn over for de bestdende
bevaringsvaerdige strukturer og sammenhange, sa nybyggeri mv., udformes i respekt for den
helhed, de indgar i.

Af Bov Kommuneatlas 2001-2002, fremgar det:

I Sgnderhav er der ikke tale om en gammel landsbybebyggelse, men derimod en struktur, der
er opstdet i forbindelse med kysten og Fjordvejen - det har vaeret attraktivt at bosaette sig
her. Strukturen er som en bandby, idet alle har gnsket udsigt og sgvaerts relation. Det er
vaesentligt at denne forbindelse ogsa kan opleves af de der besgger omradet, eller kgrer pa
Fjordvejen, hvorfor det bgr tilstraebes, at der ikke bygges taet langs kysten, men fortsat holdes
mulighed for visuelle oplevelser som nu - de landskabelige vaerdier er store.
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NATURA 2000 og Bilag IV

Det er Aabenraa Kommunes vurdering, at det ansggte ikke i sig selv kan pavirke Natura 2000-
omrader veesentligt grundet afstanden p& 2,7 km til neermeste Natura 2000 omrade pa
modsatte side af Flensborg Fjord og p& dansk side er afstanden ca. 5,8 km.

Der er ikke registreret nogen bilag IV-arter pd ejendommen ved opslag p& Danmarks
Naturdata. Det ansggte vil efter Aabenraa Kommunes vurdering ikke medfgre beskadigelse
eller gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering
Kommunen har orienteret naboer om ansggningen og der er i den forbindelse indkommet
bemaerkninger.

- Spargsmdl til kredsen af naboorienterede

Naboer Sgnderhavvej 8G, 16A og 18, der alle er matrikulaere naboer, samt nabo i 8F er
naboorienteret, da deres grunde er meget taet pd baghaven til 16B. Der er sendt
naboorientering, fordi der forud for byggetilladelsen skal meddeles landzonetilladelse.
Ejer af Sgnderhavvej 8E er i byggesagen vurderet som part i byggesagen og har saledes
mulighed for at komme med bemaerkninger til byggesagen.

Sammen med naboorienteringen blev der sendt partshgring. Indkomne bemeaerkninger hertil
besvares i byggesagen og helhedsvurderingen.

- Spargsmdl til hvorvidt kommunen skal p8se tinglyste servitutter og hvorvidt det
ansggte byggeri overholder de tinglyste servitutter

Tinglyste servitutter pdses i byggesagen og de offentligretlige er pdset overholdt. Kommunen
er ikke forpligtet til at pdse privatretlige servitutter overholdt. Dette forhold besvares
yderligere i byggesagen og helhedsvurderingen.

- Mener ikke det ansggte tilgodeser den lokale byggetradition og fremstar ikke i stil med
den gvrige bebyggelse i omr8det. Mener det ansgpgte afviger fra det anfgrte i den
gaeldende kommuneplanramme og der s8ledes ikke kan meddeles landzonetilladelse

Aabenraa Kommune har foretaget besigtigelse i omradet i hele rammens udstraekning og vi
kan konstatere fglgende stile og materialer blandt bygningsveerkerne:

Murstenshuse til boliger, fortrinsvis

Blank mur i mange forskellige farver

Overfladebehandlinger i mange forskellige farver

Saddeltage i mange forskellige heeldninger, samt afvalmninger, halvvalmede tage, flade tage
Tagsten i enten tegl eller beton i forskellige farver og glanstal

Tagpap med eller uden lister, strdtag, eternit

Tagvinduer, kviste, frontspicekonstruktioner
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Vinduesrammer og dgre er i mange forskellige udformninger, materialer og farver.

Udhuse/garage/carporte ses i mursten som hovedhusene, og ellers i trae, i beton, forskellige
farver

Seerligt vedr. stdltag med lister, ses netop denne type tagmateriale ved Fjordvejen 124. Dette

tag er dog lyst og helt glat, se foto herunder.

Den ansggte tagbeklaedning er af farven og typen sable noir, der er en mgrk farvebelaegning
pa en stalflade, som giver en rustik “sandblaest” granitlignende overflade. Den er derfor ikke
helt glat eller blank. Det ansggte tagmateriale har et glanstal mellem 2 og 8 og minder med
profilerne om listedaekket tagpapbeklaedning.

Omradet Sgnderhav beerer sdledes praeg af meget varieret arkitektur, der ikke kun kan
karakterises som "Bedre byggeskik”. Et enfamiliehus opfgrt i lyse mursten, med murede gavle
og saddeltag beklaedt med mgrke ru stdlplader med lister, skennes derfor, ikke at skille sig ud
i det samlede billede i Sgnderhav. Desuden minder det ansggte byggeri meget om den
arkitektoniske stil p& nabogrunden nr. 18, med to ens bygningskroppe, let forskudt, murede
gavle og store vinduespartier. Altan/terrasse mod syd og vognly nedenunder.

Der er ikke vedtaget en lokalplan eller detaljeret byplanvedtaegt for Sgnderhav.
Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanen. Af den Kommenterede Planlov af Helle
Tegner Anker, kap. 4, Kommuneplanens retsvirkninger, side 330, fremgar det:

Der kan (heller) ikke opstilles en ubetinget pligt til at folge kommuneplanen ved afggrelser i
andre sager, herunder landzonesager, jf. § 35. Pligten efter stk. 1 vil i forhold til
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enkeltsagsbehandling primeert bestd i en pligt til at inddrage hensynet til kommuneplanen som
et vaegtigt argument i den konkrete sag. Konkret kan andre argumenter treekke i retning af at
meddele en tilladelse i strid med kommuneplanen. I gvrigt kan det i visse tilfeelde vaere
vanskeligt at fastsl8, om der konkret foreligger en modstrid med kommuneplanen.

Det er dog samlet set Aabenraa Kommunes konkrete vurdering, at det ansggte byggeri vil
fremsta i stil med den gvrige bebyggelse i omradet, hvorved den lokale byggetradition er
tilgodeset. Der er saledes tale om byggeri, der stemmer overens med det anfgrte i den
geeldende kommuneplanramme og der kan uden gvrige vilkdr meddeles landzonetilladelse til
det ansggte byggeri.

Begrundelse

Der opfgres bolig til én familie i et planlagt omrade med boliger. Boligvejen nord for boligerne
nord for nr. 16B ligger vaesentligt hgjere end boligen pa nr. 16b. Der er desuden kraftig
bevoksning pa sydlig side af boligvejen helt mod nord.

Byggeriet ligger ikke teettere pa fjorden end andet eksisterende byggeri langs Fjordvejen.
Fjordvejen ligger syd for nr. 16B og sdledes i mellem fjorden og nr. 16B. P& denne straekning
af Fjordvejen er der ikke byggeri pa den sydlige side af Fjordvejen.

Bystrukturen der sgges bevaret med udpegningen kommuneplanen i Sgnderhav vurderes
derfor uzendret med dette byggeri. Der hindres derfor ikke udsigt mod fjorden for besggende
langs veje i omradet. Der er sdledes fortsat rig mulighed for kig mod fjorden fra offentlige
veje.

Det er Aabenraa Kommunens samlede vurdering, at det ansggte ikke strider mod de hensyn,
landzonebestemmelserne og planloven i gvrigt varetager eller imod kommuneplanens
udpegninger og retningslinjer.

Klagevejledning
Afggrelsen kan, af ansgger og gvrige parter i sagen, paklages til Planklagenaevnet i henhold til
vedlagte klagevejledning senest 4 uger fra offentligggrelsen.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udligbet.

Hvis du ikke umiddelbart efter klageperiodens udlgb modtager besked fra Aabenraa Kommune
om, at der er klaget over afggrelsen, kan tilladelsen udnyttes.

Anden lovgivning
- Det ansggte kraever tilladelse efter Byggeloven.
Kommunen har modtaget ansggning herom. Ansggningen er tildelt sagsnr. 22/20855

- Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af jorden/vandlgb skal Aabenraa
Kommunes industrigruppe underrettes pa telefon 73 76 76 76 eller
industri@aabenraa.dk jevnfgr Jordforureningslovens § 70

- Arbejdet kan veere omfattet af Museumslovens §§ 25 - 27, der omhandler beskyttelsen
af arkaeologiske anlaeg. Hvis der ved gravearbejde fremkommer fund af fortidsminder,
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skal gravearbejdet omgdende stoppes og Museum Sgnderjylland straks underrettes.
Neaermere oplysninger kan fas ved henvendelse til Museum Sgnderjylland pa tlIf. 65 37
08 01

Veaer opmaerksom pa, at det er ansggers/ejers ansvar at sikre, at anden lovgivning er overholdt
samt at indhente alle ngdvendige tilladelser.

Afggrelsen indberettes til Erhvervsstyrelsen Plandata.dk senest 14 dage efter klagefristens
udlgb.

Venlig hilsen

Lis Baekkelund Lerche
Landzonesagsbehandler

Nedenstdende m.fl. orienteres om afggrelsen via Aabenraa Kommunes hjemmeside.

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening, Aabenraa Afdeling

Friluftsradet

Museum Sgnderjylland, Haderslev

Byggemyndighed, Aabenraa Kommune

Naboer der har indgivet bemaerkninger i forbindelse med naboorienteringen

Side 6 af 8


https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/plandatadk

Kortbilag - ikke malfast

o0
3
ds
@
E
i
(=
()

aft

Opforelse

FrFErr>

> *>E

FEFFFFES

9”9?’99
Q11991?QQ?qf?qQQQVQQVQG'.QQQQQ?Q
FEFFFEFFEFFFFEFFEFECEFEGFREFEIREFFFFES
PP FRFRFRRFCRFRRRERF O] Rl R
FrFFFFFFFFFFTFCFTFCFErFETFFO F*FFE
FEEFFFFFFEFGFCCFFCFECFECFEA F*F>ES

O e e (Ol e B O e el e (e Ol e e O (e O (e (e e (e e O (e OO O Ol (O e OO e

Side 7 af 8



KLAGEVEJLEDNING

Afggrelser i landzone efter § 35 i planloven

Kommunens afggrelser efter § 35, stk. 1 i lov om planlagning kan paklages til
Planklagenaevnet efter bestemmelserne i §§ 59-62, jf. § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er

e adressaten for afggrelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen bergrer

¢ offentlige myndigheder

¢ lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen

e landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af
natur og miljg

e landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager
vaesentlige rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser.

Planklagenaevnet kan kraeve dokumentation for foreningers og organisationers
klageberettigelse.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pd forsiden af www.naevneneshus.dk. Klageportalen
ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa klageportalen med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et gebyr p& kr. 900,- for borgere og kr. 1.800,- for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort
i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Aabenraa Kommune. Hvis kommunen
fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far
besked om videreforsendelsen.

Planklagenaevnet afviser en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis du ikke forinden
er blevet fritaget for at bruge klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Aabenraa Kommune, der har truffet
afggrelse i sagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
traeeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages.

Klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen fra datoen for offentligggrelsen. Der henvises til
Bekendtggrelse 2017-01-28 nr. 130 om udnyttelse af tilladelse mm. En klage anses for at
veere indgivet, nar den er tilgaengelig i Klageportalen for den myndighed, der har truffet
afggrelse i sagen.

Rettidig klage har opsattende virkning — med mindre Planklagenavnet bestemmer andet.
Planklagenaevnets afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra afggrelsens
modtagelse.

Aabenraa Kommune

Plan, Teknik & Miljg
Senest revideret 11. juni 2020
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