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Indkaldelse af ideer og forslag

Planlaegning for ejendommen Praesteskoven 6, Aabenraa
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Fig. 1. Forventet afgraensning af planomr8de

i

p8 Praesteskoven Aabenraa.

Baggrund for igangsatning af planlaagning

Baggrunden for at indkalde ideer og forslag for dette omrade er, at Aabenraa Kom-
mune har modtaget en ansggning om udarbejdelse af en ny lokalplan for omradet. Lo-
kalplanen skal give mulighed for at opfere boliger pa et omrdde, hvor der i dag ligger
bebyggelse, der tidligere har veeret anvendt til daginstitution.



I ansggningsmaterialet fremgar at der gnskes etableret ca. 24 almene familieboliger
som seniorbofaellesskab i en bygning pa 7 etager. Projektforslaget er vist og gennem-
gaet nedenfor.

Projektet er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Derfor skal der
udarbejdes et kommuneplantillaeg i forbindelse med lokalplanlaagningen.

Planproces

Fgr dette planlaegningsarbejde indledes, indkaldes der hermed ideer, forslag og be-
maerkninger. Nar denne idéfase er afsluttet, forventes der udarbejdet et forslag til et
kommuneplantillzeg. Der forventes ligeledes udarbejdet et forslag til lokalplan, som
fremlaegges i offentlig hgring senere. Byradet har mulighed for at indarbejde de ind-
komne ideer og forslag i kommuneplantillaegget. Kommuneplantillaegget danner ram-
merne for det kommende lokalplanforslag.

Omradets afgransning
Lokalplanomradet bestdr af matr.nr. 1735, af Kolstrup under Aabenraa. Det er 2.668
m? stort.

Mod vest afgraenses omradet af Praesteskoven. Mod nord afgraenses det af et omrade,
der dels rummer en daginstitution og dels en raekke almene boliger under Kolstrup Bo-
ligforenings afdeling 13, begge med adgang fra Praesteskoven. Mod gst afgraenses det
af et boligomrade med vejadgang fra Petersborg mod syd. Mod syd afgraenses det af
et mindre centeromrade, der blandt andet indeholder en restaurant og et fitnesscenter
med parkeringsplads ud mod Praesteskoven.

Nuvaerende planforhold

Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 1.1.029.C, Lggum-
klostervej, der udlaegger omradet som et centeromrade med mulighed for blandt an-
det at opfgre boliger, kontor- og serviceerhverv, butikker, publikumsorienterede ser-
viceerhverv og offentlige formal. Der gives mulighed for at opfgre bebyggelse med en
maksimal bebyggelsesprocent pd 50 % for den enkelte grund samt med et maksimalt
etageantal pd 3 og en maksimal bygningshgjde pd 10 meter.

Projektforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer om be-
byggelsens omfang, idet der gnskes etableret en boligbebyggelse pa 7 etager med en
hgjere bebyggelsesprocent. Hvis projektet skal kunne realiseres, skal der saledes ud-
arbejdes et kommuneplantillzag sammen med en ny lokalplan.

Beskrivelse af det ansggte projekt

Der gnskes mulighed for at etablere en boligbebyggelse bestdende af et punkthus om-
givet af et faellesareal. Samlet set vil der skulle gives mulighed for at etablere ca. 24
etageboliger med et samlet etageareal pa ca. 2.200 m2 inden for omraddet, svarende til
en bebyggelsesprocent pa 80-85 % for den enkelte grund. Der gnskes mulighed for at
etablere bebyggelse i 7 etager inden for et naermere angivet byggefelt cirka svarende
til punkthuset.
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Lokalplanomradet vil skulle vejbetjenes fra Praesteskoven, der forlgber ned langs om-
radet vestlige afgreensning. Lokalplanen skal give mulighed for at etablere en vejad-
gang til omradet, enten direkte fra Praesteskoven eller via parkeringsarealet mod syd.

Omradets ubebyggede arealer etableres som graesarealer, der er anvendelige til leg
og ophold og beplantes med enkelte solitaere traeer, der tilfgjer karakter til de stgrre
arealer.
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Fig. 4. Visualisering set fra Gl. Ribevej

Fig. 5. Visualisering set fra Loagumklostervej.

Forventede skyggep8virkninger fra eksisterende og ny bebyggelse:
For at give indtryk af hvor meget ny og eksisterende bebyggelse skygger dagen igen-

nem pa 2 forskellige tidspunkter pd aret, er der udarbejde nedenstdende skyggedia-
grammer. De 2 tidspunkter er i april og juli. Skyggediagrammerne er vejledende.
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April - kl 3.00

April - kl12.00

April - kl16.00 April - kl18.00

Fig. 6. Skyggediagrammer - april

Juli - kl12.00

Juli - k116.00 B Juli - ki 19.00

Fig. 7. Skyggediagrammer - juli
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Relevante planlaegningsspgrgsmal

Hvor hgjt og med hvor mange etager ma ny boligbebyggelse opfores med?

Er der sarlige hensyn der skal tages i forhold til skygge fra bebyggelse, ind-
bliksgener og stoj?

Hvilke onsker er der til omradets infrastruktur, herunder vejadgange og
faerdsel for cykler og gdende?

Ideer og forslag skal sendes til:

Har du bemaerkninger, ideer og forslag til den forestdende planlagning skal de veere
Aabenraa Kommune i haende senest 30. oktober 2026 og sendes til:

Plan@aabenraa.dk eller Aabenraa Kommune, Skelbaekvej 2, 6200 Aabenraa, Plan &
Udvikling.

Hvis du har spgrgsmal, kan du kontakte byplanlaegger Nina Kaubak Pedersen pa tele-
fon 2122 5856 eller e-mail plan@aabenraa.dk.

Borgermgde

Der afholdes borgermgde den 26. oktober 2026 kl. 16:30-17:30 i Guldbjergparkens
festsal pd Praesteskoven 2, 6200 Aabenraa.

Tilmelding er ngdvendig og skal foregd via hjemmesiden p& dette link
https://place2book.com/da/sw2/sales/cb4k4my2gp.
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Galdende rammebestemmelser for nuvaerende rammeomrade

Rammeomrade 1.1.029.C

Anvendelse
o
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, butikker,
publikumsorienterede serviceerhverv, aflastningsomrade, omrade til offentlige formal

Samlet ramme for nybyggeri og omdannelse til butiksformal: 6.500 mz2.

Maks. butiksstgrrelse for dagligvarer/udvalgsvarer: 1.200/5.000 m2. Min. butiksstgr-
relse for udvalgsvarer: 500 m2.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone.

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 50 % af den enkelte grund

Maksimalt etageantal er 3

Maksimal bygningshgjde er 10 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning.
Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2.

Saerlige bestemmelser
Der ma kun etableres diskoteker og natklubber inden for rammeomradet, hvis der i en
geeldende lokalplan gives mulighed for formalet diskotek/natklub.

Hele eller dele af rammeomradet er i risiko for oversvgmmelse eller erosion. Planlaeg-

ning skal ske under hensyntagen til kommuneplanens retningslinjer for oversvgm-
melse og erosion.

Side 8 af 8



	Indkaldelse af ideer og forslag
	Planlægning for ejendommen Præsteskoven 6, Aabenraa
	Relevante planlægningsspørgsmål
	Gældende rammebestemmelser for nuværende rammeområde


