COWI

AABENRAA KOMMUNE ADRESSE COWI A/S

Havneparken 1

FJORDSKOLEN

TLF +45 56 40 00 00
RENOVERINGSPROGRAM FAX +45 56 40 99 99

www cowi.dk

INDHOLD

1 Baggrund 2
2 Forudgdende renoveringer og undersggelser 3
3 Vurdering 4
4 Udbedringsforslag 14
5 Renoveringsprogram 19
6 @konomi - hovedtal 22

Bilag

Bilag 1 Overblik tage

PROJEKTNR. DOKUMENTNR.
A236123 R-01

VERSION UDGIVELSESDATO BESKRIVELSE UDARBEJDET KONTROLLERET GODKENDT
1.0 10. MARTS 2022  Renoveringsprogram KFRI/SBU AMEL KFRI

https://cowi.sharepoint.com/sites/A236123-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Aktuelle versioner/Renoveringsprogram_2022_03_10.DOCX



COWL
RENOVERINGSPROGRAM - FJORDSKOLEN 2

1 Baggrund

Aabenraa Kommune har anmodet COWI om at udarbejde renoveringsprogram
for Fjordskolen i Krusd, beliggende Abjerg 8B, 6340 Krusa.

Forud for renoveringsprogrammet har Teknologisk Institut (TI) foretaget en
reekke undersggelser. Ved den seneste undersggelse, repraesenteret ved rapport
af 10. februar 2022, deltog COWI i forbindelse med undersggelser af tagkon-
struktionerne.

Som en del af opgaven, har COWI udarbejdet en tilstandsvurdering, der omfat-
ter tage, facader, ydervaegge, kaeldre og ventilationsforholdene pa skolen.

Der henvises til undersggelser fra TI og tilstandsvurdering fra COWI (marts
2022). Undersggelser fra januar 2022, tager udgangspunkt i prgveprogram,
fremsendt d. 7. januar 2022.

Arsagerne til at der er udarbejdet en tilstandsvurdering og et renoveringspro-
gram, er dels en raekke indeklimagener pa skolen, samt et generelt behov for
renovering af tage, facader, inddaekninger mv.

Der er tvivl om hvad der fordrsager indeklimagenerne, og Aabenraa Kommune
gnsker med renoveringsprogrammet, at fa et samlet overblik over de mulige ar-
sager, og vurdering og anbefalinger i forbindelse med en forestdende renovering
af skolen.

Der er fra kommunens side udtrykt gnske om, at der skal fokuseres pa robuste
Igsninger, som sikrer, at indeklimaet bliver acceptabelt for savel personale som
elever.

Forud for undersggelserne og udarbejdelse af renoveringsprogrammet var der
overordnet set en fornemmelse af, at fglgende omrader kunne veere interes-
sante at undersgge, med henblik pa at fastlaegge de mulige arsager:

> Tagkonstruktioner

> Kzelder/parterre, seerligt parterre i den sydlige del af skolen (bygning 4)

> Yderveegge, herunder kuldebroer ved vinduer, dgre mv.

Der har desuden vaeret en fornemmelse af, at problemerne kunne skyldes skim-
melvaekst i opfugtede konstruktioner.

Fjordskolen blev taget i brug som specialskole i august 2019 efter en ombyg-
ning, renovering og klarggring.
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2 Forudgdende renoveringer og undersggelser

Skolen er oprindelig opfart i 1964-1965 med afsnit 1, 2, 3, 4 og 5. Afsnit 7 er
opfgrt i 1976 med supplering af et mindre afsnit i 2004. Tilbygning af afsnit 11
og 12 er senest opfgrt i 2020. Fritidshjemmet vurderes oprindelig opfgrt i
60'erne med tilbygninger i 1996 og i 2006.

\ # | _Fjordskolen & Primaer bygning
T ; \ Ahier‘:an,\c% = Sekundzer bygning

Figur 1 Oversigt med nummerering af bygningsafsnit jf. BBR. Arstal angiver opforelses8ret
og evt. renovering/ombygning

Der er Igbende foretaget renoveringer pd skolen. Nedenfor er anfgrt de mest
omfattende renoveringer:

e 1995 - Delvis renovering af flade tage afsnit 7.
e 2004 - Tilbygning afsnit 7, mindre ombygninger og renoveringer.
e 2008 - Etablering af ventilation i bygning 4 og 5 ifm. AT-pdbud.

e 2017-2018 - Generel indvendig renovering og ombygning til special-
skole. Herunder renovering af lofter, gulve og ventilation.
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e 2018-2019 - Renovering af tag pa afsnit 2, gymnastiksal og 3, admini-
strationsafsnit.

I de seneste ar har skimmel og indeklimaproblemer vaeret tiltagende, og TI har i
den foranledning gennemfgrt fglgende undersggelser:

April 2016 - Indeklimaundersggelse

e Juni 2016 - Fugt- og mikrobiologisk undersggelse

e September 2016 - Indeklimakontrol

e Maj 2019 - Luftprgver i indeklima

e Juni 2019 - Luftprgver i indeklima

e September 2021 - Fugt og mikrobiologisk undersggelse.

e Oktober 2021 - Besigtigelsesnotat

Februar 2022 - Fugt og mikrobiologisk undersggelse.

Det bemaerkes, at resultater fra TI undersggelser i 2016 blev handteret i forbin-
delse med den efterfglgende renovering af skolen.

Undersggelserne med luftprgver fra 2019 viste skimmel forekomst pa et lavt ni-
veau i forhold til referenceniveau for sammenlignelige bygninger.

3 Vurdering

Vurderinger er nedenfor inddelt i respektive emner/bygningsdele.

For placering af prgver, resultater mv. henvises til rapport fra TI, februar 2022.

3.1 Tagkonstruktioner

Tagkonstruktioner er vurderet ud fra TI undersggelser og tegningsmateriale fra
byggesagsarkiv. Vurderingen af de enkelte tage fremgar af oversigten bilag 1.
P8 figur 2 og 3 nedenfor er tagfladerne nummeret med farve svarende til reno-
veringsbehovet. Renoveringsbehovet er overvejende bestemt af TI's skimmelun-
dersggelser i tage.

Renoveringsbehov angives med:

Rod - Der er registreret kraftig skimmelvaekst ved prgvetagning. Tagomradet
bgr renoveres.

- Der er registreret middel skimmelvaekst eller hgj fugt i traedele. Der bgr
udfgres naermere undersggelser. Forhold i tag bgr forbedres.
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Grgn - Undersggelser i tag har ikke vist tegn p& skimmelvaekst eller opfugtede
traedele. Der er ikke behov for renovering af taget. Aimindeligt vedligehold af ta-
get er pakraevet.

Figur 2 Oversigtskort med nummerering af tagflader.

Figur 3 Oversigtskort for fritidshjem med nummerering af tagflader.
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Opfugtning og skimmelvaekst i tagkonstruktioner, er generelt et tegn p&, at no-
get ikke fungerer, som det skal. Det kan enten vaere pa grund af utaetheder i
tagflader, ved tagbrgde, gennemfgringer, inddaekninger mv., eller pa grund af
manglende ventilering over isolering i et koldt tagrum.

P& Fjordskolen er der mange forskellige typer tagopbygninger, hvoraf flere er
uhensigtsmaessigt opbygget.

Hvis der er tale om kolde tagrum, som er ventileret efter forskrifterne, med en
ensartet og jaevn luftstrgm over isoleringen, samt en taet dampspeerre, kan et
begraenset omfang af skimmelvaekst normalt accepteres. Skimmelvaekst kan ek-
sempelvis opsta pa speaertrae, krydsfinér eller pd undertag af banevarer i en tag-
konstruktion. Det er imidlertid en forudsaetning, at man éntydigt kan fastsla, at
evt. skimmelvaekst i tagkonstruktionen, IKKE pavirker indeklimaet i bygningen.

Undersggelserne udfgrt ifm. tilstandsvurderingen viser, at dampspaerren mange
steder er mangelfuldt udfgrt, og ventilering af tagene er utilstreekkelige og som
folge af dette er der opstdet skimmelvaekst i tagrummene/-konstruktionerne.
Det vurderes, at skimmelforekomster i tagene vil kunne pavirke indeklimaet p3
skolen negativt, da luften i tagrummene kan blande sig med luften i opholds-
rummene. Pavirkningen afhaenger dog af flere forhold, herunder ventilering af
lokalerne, vindpavirkning af tagene og temperaturforhold.

Det vurderes, at der er stgrst risiko for skimmelpavirkninger af indeklimaet fra
tagene i afsnit 1, 4, 5 og 13.1. Seerligt i afsnit 1.3 og 4.1, da der i tagene er ef-
termonteret en utaet dampspaerre mellem spzer. I afsnit 13.1 pa fritidshjemmet,
er der fundet udbredt skimmelvaekst pa flere overflader i loftsrummet og tree-
nedbrydning, hvilket kan have stor betydning for indeklimaet i opholdsrummene
nedenunder.

I afsnit 7 er der 0gsa registreret mange prgver med kraftig skimmelvaekst. Dette
kan let udvikle sig yderligere med tiltagende indeklimaproblemer. Skimmelvaekst
i tage i afsnit 7 vil veere tiltagende pa grund af manglende ventilation af tagkon-
struktionerne. Det skyldes minimal hgjde af ventileret hulrum i tagopbygninger,

aflukning af ventilationsspalter i bund og top samt varierende hgjder af tagflader
med laevirkning og minimal lufttilfgrsel til ventilationsspalter i bund.
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Figur 4 Tag afsnit 1 fladt tag, TI prove 49. Underside af krydsfinér med skimmelvaekst og
hgjt fugtindhold.

Figur 5 Tag afsnit 7 skr§ tagflade, TI prove P1. Ingen dampspaerre i tagkonstruktion. Der
kan ogs8 konstateres kraftig skimmel p& underside af krydsfinér.

Figur 6 Tag afsnit 7 skr§ tagflade, TI prover P3 og P4. Kraftig skimmel p8 underside af
krydsfinér i prave P3 og P4.
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Figur 7 Tag afsnit 7 skr§ tagflade, TI prove P12. Underside af krydsfinér med kraftig skim-
mel og hgjt fugtindhold.

Figur 8 Tag afsnit 7 fladt tag, TI prove P5. V&d isolering i tag og der kan konstateres kraf-
tig skimmel p8 underside af krydsfinér.

3.2 Ydervaegge, gulve mv.

Prgver udtaget i parterre/keelder i bygning 4 (P20, P21, P24 og P25) indikerer
fglgende:

> At der er opfugtning af gulvbelaegning og terraendaek af beton, hvilket be-
virker skimmelvaekst i klaeber og underside linoleum og derved kaldes skjult
skimmelvaekst, da det ikke er synligt (lokale 212 og 226). Fugtniveauet er
hgjst ved yderveeg.

> At der er opfugtning af ydervaeg, med heraf fglgende skimmelvaekst i puds
og klzeber (lokale 227). Det bemaerkes, at yderveegge i den gstlige del af
bygning 4 er jorddaekket.

> At der er opfugtning af krydsfinér omkring betonsgjler imellem vinduer ved
facade mod syd, hvilket bevirker skjult skimmelvaekst (lokale 218). Dette
forhold skyldes med stor sandsynlighed kondens pd kolde overfalder, som
fglge af kuldebro.
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Figur 9 Betonsgjler ved facade beklaedt med krydsfinér.

Der er udtaget skimmelprgver (P67) i lokale 423, som tydeligt indikerer, at der
er problemer med vand, der traenger op i terraeendaek af beton, hvilket bevirker
skjult skimmelvaekst i kleeber og underside linoleum.

Der er ikke tegn pa problemer i forbindelse med brystninger langs ydervaeg mod
syd i stueetagen.

Skjult skimmelvaekst ses ikke umiddelbart; men kan pavirke indeklimaet nega-
tivt. Det vurderes, at folgende arsager medvirker til de konstaterede problemer:

Opstigende grundfugt i bygning 4, samt et enkelt omréde i administrationen.
Nedbgr fordrsager en fugtpavirkning, hvilket resulterer i skimmelvaekst i fgl-

gende bygningsdele:

1.1 Linoleumsgulve, underside og klaeber, szerligt i Bygning 4; men ogsa i
andre lokaler pa skolen.

1.2 Krydsfinér ved betonsgijler, kun konstateret i Bygning 4.
1.3 Vaev og klaeber pa ydervaegge, seerligt i Bygning 4.
Den gstlige del af bygning 4 er jorddaekket, og linjedraen og skraberiste mod syd

har ikke forbindelse til et egentligt aflgb. Det vurderes at disse forhold bidrager
til gget opfugtning lokalt i parterre langs facaden mod syd.
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Figur 10 Skraberist uden aflgb ved bygning 4, indgang mod syd.

Det vurderes samlet set, at der er en vaesentlig pavirkning af indeklimaet fra
skimmelvaekst i linoleum og kleeber, veegge med filt/glasvaev og inddaekning ved
betonsgjler. Dette ggr sig i seerlig grad gaeldende i bygning 4. For gulvenes ved-
kommende vurderes det ogsa, at der er lokal skimmelvaekst i nogle omrader ved
bygning 3.

Det preecise omfang kendes ikke, da prgver er udtaget som stikprgver. Fugtma-
linger indikerer dog, at der er tale om hele parterreetagen i bygning 4, samt
mindre omrader i bygning 3.

Det vurderes mest hensigtsmaessigt at forholde sig til de bergrte bygningsdele
ud fra en betragtning om, at disse skal kunne 'tdle' en vis opfugtning, uden at
give anledning til skjult skimmelvaekst, som kan pavirke indeklimaet negativt.

Mange steder pé skolen er der tydelige kuldebroer, mest tydeligt ved gennem-
gdende "betonrgr" omkring vinduer og murkroneafdaekning og betonsgjler uden
isolering. Disse steder vil der i vinterhalvaret kunne forekomme kondens pa
overflader, og heraf skimmelvaekst i organisk stgv pa overflader. Disse byg-
ningsdele udggr en minimal risiko, og vores vurdering er, at det ikke vil vaere
hensigtsmaessigt at foretage udvendig isolering ved disse elementer. Periodevis
renggring af overfladerne pd "betonrgr" indvendigt vurderes at veere tilstreekke-
ligt. En effektiv mekanisk ventilering af lokalerne, vil desuden reducere den rela-
tive luftfugtighed, og dermed ogsa risiko for kondens. Dette taler desuden for, at
der opretholdes en vis ventilering udenfor skolens abningstid.

Depotrum i bygning 7 - langs facader mod nord og syd, som oprindeligt funge-
rede som toiletter, fremstar med &bninger til det fri, som i vinterhalvaret tillader
kold luft, at traenge ind i rummene, med fglgende risiko for kondens og opfugt-
ning af overflader. Det vurderes, at disse abninger bgr fjernes helt eller delvist.
Man kan eksempelvis erstatte dem af simple fugtstyrede udsugningsventilatorer
og forbindelse imellem rummene. De udvendige elementer med "betonrgr" og
jalousi af kobber bgr bevares.
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Figur 11 Abninger i facader ved bygning 7.

Som beskrevet i tilstandsrapport under klimaskarm, er der et generelt behov
for renovering af udvendigt murveerk, inddaekninger og elastiske fuger. For at
sikre mod indtraengning af vand, og heraf risiko for opfugtning, og skimmel-
veekst, vurderes det mest hensigtsmaessigt, at foretage udbedring af disse i for-
bindelse med renovering af tagene. Ny zinkinddaekning kan med fordel traekkes
laengere frem i forhold til murvaerket for at give en bedre passiv beskyttelse af
murvaerk og "betonrgr".

3.3 Kaelder

Der er udtaget prover i flere omrader i kaelderen.

Prover udtaget pa betonoverflader (P32 og P74) viser, at nogle overflader har
skimmelvaekst. Her er tale om vaekst i stgv pa overflader. De r@ betonoverflader
(veegge og gulve) udggr i sig selv risiko for skimmelvakst; men stgv og organi-
ske materialer, som eksempelvis trae, kan blive opfugtede og forarsage skim-
melvaekst.

Prgve P70 viser tydelig skimmelvaekst pa teknisk isolering, hvilket ses flere ste-
der i kaelderen.

Figur 12 Skimmelvaekst p8 teknisk isolering i bygning 7 (omr8de D).
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En generelt hgj luftfugtighed skgnnes at vaere arsagen hertil. De fleste steder
kan teknisk isolering renggres, og enkelte steder skgnnes det ngdvendigt med
en udskiftning.

Figur 13 Opfugtet omr8de i keelder.

Den relative luftfugtighed i kaelder og installationsgange er generelt hgj. Skim-
melvaekst pa overflader i kaelderen har en negativ indvirkning pa indeklimaet,

primeert i kaelderomrdderne; men ogsé’u indeklimaet i lokaler over kalderen vil

veere pavirkede, da der kan traekkes luft op fra keelderen ved rgrgennemfarin-
ger, abne dgre og gvrige utaetheder.

Det vurderes, at forholdene i keelderomrader kan forbedres markant ved en svag
og konstant ventilering af omraderne i de kolde perioder. Det vurderes desuden
ngdvendigt med jeevnlig oprydning og renggring af overflader, for at hindre
fremtidig skimmelvaekst pa overflader.

Generelt bgr oplag i keelderomrader ske pd stdlreoler eller lignende, s8 opfugt-
ning af materialer ikke sker fra gulvet. Det skal naevnes, at det ikke anbefales,
at der opbevares organiske materialer i en kaelder - specielt en fugtig kaelder -
herunder papkasser, papir m.v., da dette kan opfgre sig som en buffer, der be-
varer fugten og ggr kaelderen mere fugtig. Desuden kan der let dannes skimmel-
vaekst pd sddanne flader.

3.4 Ventilation

Der ses ikke et behov for udbedring i forbindelse med de eksisterende ventilati-
onsanlaeg pa skolen. I den periode der gar indtil udbedringsforslag er udfgrt, vil
det vaere mest hensigtsmaessigt at gge driftstider for ventilation, s& der opnas et
konstant luftskifte — ogsa i nattetimer, weekender og ferier, med henblik pa at
sikre indeklimaet bedst muligt.

Det vurderes, at der bgr etableres mekanisk tvaerventilering i kaelderomrader

samt teknikgange og -kanaler, for at mindske risikoen for kondensering og
skimmelvaekst pa overflader. Anlaegget bgr etableres med fugtstyring, sa
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luftskiftet vil kunne gges nar det er ngdvendigt, og afbrydes i sommerperioder,
hvor der er risiko for at tilfgre 'sommerkondens'. Forholdene i kaelderen bgr af-

daekkes naermere i forbindelse med projektering.

I bygning 7 er de oprindelige toiletbygninger ikke deekket af ventilation, hvorfor
det vurderes mest hensigtsmaessigt at aendre de nuveerende 8bninger til det fri,
til simple mekaniske ventilatorer med varmegenvinding. Dette vil sikre et fornuf-
tigt luftskifte i rummene, og sikre imod kondens og skimmelvaekst pa overflader.
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Figur 14 Udsnit af tegning 'Stueplan’.
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Figur 15 Udsnit af tegning fra 2017 (ventilation).

I forbindelse med renovering af tagkonstruktioner, vil det desuden vaere ngd-
vendigt at udskifte ventilationskanaler pa de flade tage, og nogle steder pad de
skra tagflader.

4 Udbedringsforslag

Nedenfor er indsat udbedringsforslag ift. de ovenfor naevnte problemstillinger,
opdelt pa de forskellige emner/problemstillinger.

Der skal foretages en generel screening af bygningsdele for miljgfarlige materia-
ler i forbindelse med projektering af renoveringsarbejder. Det forventes, at tag-
daekning med eternitskifer indeholder asbest.

4.1 Tagkonstruktioner

Tage bgr renoveres i henhold til oversigterne p% figur 1 og 2. Det er primeert for
at fjerne skimmelvaekst i tagopbygninger, sa det ikke pavirker indeklimaet. P&
de flade tage skal der ogsa udfgres nye tagopbygninger med faldopbygning pa
min. 1:40.

Tage er generelt udfgrt som ventilerede tage; men ventilationen er begraenset af
manglende ventilationsspalter, minimalt hulrum i tagopbygningen og laegivning
fra naerliggende tagflader. I hovedparten af tagfladerne er det ikke muligt at til-
vejebringe forskriftsmaessig ventilation i nuvaerende opbygning af tagkonstrukti-
onerne. Derfor anbefales generelt at udfgre nye tagopbygninger med "varmt
tag" uden ventileret hulrum. "Varme tage" opbygges med et braeddeunderlag
ovenpa eksisterende traekonstruktion, trykfast isolering med indbygning af pap
dampspaerre i isoleringen og tagpapdaekning. Eksisterende tagdakning,
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underlag, isolering og dampspaerre i tagopbygninger skal fjernes. Den nye
dampspaerre skal indbygges i den varmeste og nederste tredjedel af isoleringsla-
get. Det forventes, at eksisterende lofter og hovedparten af installationer i lofter
kan bevares. Dette skal dog undersgges neermere ved projektering af nye tage.

Ved renovering af tage med skimmelvaekst, skal der foretages en skimmelsane-
ring af blivende dele i tagkonstruktionerne. Tagunderlag og isoleringsmaterialer
skal fjernes. Tilbagevaerende dele af tagkonstruktionerne skal afrenses. Ved re-
novering af tag med eternittagdaekning fra 60'erne vurderes ligeledes behov for
asbestsanering af loftsrum som fglge af, at isolering pa lofter typisk indeholder

sma& stumper og evt. stgv fra asbestholdig eternittagdaekning.

Tagrenoveringer med &bning af tage er omfattende, og det anbefales at udfgre
med totalafdaekninger, sd arbejdet kan udfgres uafhaengig af vejrlig og med mi-
nimal risiko for opfugtning af materialer.

Det bemaerkes, at tage pd bygning 2 og 3, blev renoveret i 2018/2019, hvorfor
eventuelle svigt og skader kan vaere omfattet af garantien.

Det samme geelder for eventuelle problemer ved bygning 11 og 12, som er afle-
veret i 2020.

4.1.1 Flade tage

Renovering af flade tage omfatter:
¢ Nedbrydning af tagdaekning, underlag, isolering og dampspeerre.
e Skimmelsanering af blivende dele af tagkonstruktioner.

e Ny tagkonstruktion med "varmt tag" ovenpd eksisterende treebjzelkelag
med braeddeunderlag, trykfast isolering med kile opbygning (s3 overfla-
devand ledes korrekt til aflgb) og dampspeerre (liggende 1/3 inde p& den
varme side) samt tagpapdaekning.

e Udskiftning af inddaekninger langs tilstgdende bygningsdele og udhaeng.

e Udskiftning af vinduesband ved tilstadende shedtage. Ved aendring af
vinduesband skal lysindfald revurderes.

e Udskiftning af inddaekninger langs vinduesbdnd pa shedtage.
e Udskiftning af ovenlys og taghaetter.

e Det forudseettes, at eksisterende konstruktioner har tilstraekkelig baere-
evne for ny tagopbygning, og det skal kontrolleres naermere ved opstart
af projektering. Treebjeelkelag skal evt. forstaerkes med montering af
supplerende bjezelker.

e Tagnedlgb skal tilpasses faldopbygninger pa nyt tag.

4.1.2 Skra tage med ventileret loftsrum

Renovering af skra tage med ventileret loftsrum (skrd tage afsnit 1, 4 og 5) om-
fatter:
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e Nedbrydning af tagdaekning (stalplader og eternitskifer), underlag, isole-
ring og dampspeerre.

e Asbestsanering pa lofter.
e Skimmelsanering af blivende dele af tagkonstruktioner.

e Forstaerkning af spaerfod pa gitterspaer med montering af bjeelkespaer pa
side af speerfod. Tilpasning og nedskaering af den gverste del af gitter-
speer.

e Ny tagkonstruktion med "varmt tag" ovenpa nye bjeelkespaer med braed-
deunderlag, trykfast isolering med dampspaerre (liggende 1/3 inde pd
den varme side) og tagpapdakning med lister.

e Udskiftning af inddaekninger langs tagfod, kanter og stern.
e Udskiftning af tagrender og tagnedIgb.

Saddeltaget pa fritidshjemmet med traditionel gitterspaerskonstruktion og venti-
lereret loftsrum kan renoveres med fortsat ventileret loftsrum. Ventilationsspal-
ter ved tagfod og i kip. Det medfarer nedbrydning af tagdaekning, isolering, loft
og installationer i loft. Her forventes ligeledes asbestsanering af loftsrum og
skimmelsanering. Ny tagdaekning kan udfgres med tagpap og braeddeunderlag
ovenpa eksisterende gitterspaer. Der skal udfgres nye lofter med ny isolering,
dampspaerre og fast loftsbeklaedning. Det forventes at alle installationer i loft
skal udskiftes sammen med nedtagning af lofter. Tagudhaeng, tagfod, tagrender
og tagnedlgb skal ligeledes udskiftes.

4.1.3 Skra tage med ventileret hulrum

Renovering af skra tage med ventileret hulrum (skra tage afsnit 7) omfatter:
¢ Nedbrydning af tagdaekning, underlag, isolering og dampspzerre.
e Skimmelsanering af blivende tagkonstruktioner.
e Forstaerkning af rigler i tagkassetter ('stressed skin' elementer).

o Ny tagkonstruktion med "varmt tag" ovenpa forstzerket bjaelkelag med
braaddeunderlag, trykfast isolering med indbygget dampspaerre (lig-
gende 1/3 inde pa den varme side) samt tagpapdaekning med lister.

e Udskiftning af inddaekninger langs tagfod, kanter og stern.

e Udskiftning af tagheetter.

4.2 Ydervaegge, gulve mv.

Udbedringsforslag i prioriteret reekkefglge, ud fra en betragtning om hvad der
har stgrst indflydelse pa indeklimaet:

1 Gulve, bygning 4, parterre og enkelte lokaler i bygning 3

1.1 Nedtagning og fjernelse af eksisterende linoleumsgulve, klaeber, fodli-
ster mv.

1.2 Skimmelsanering af overflader inkl. kontrol af afrensning
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1.3 Etablering af klinkegulve eller natursten med sokkelklinker langs
vaegge

1.4 Grundet aendret akustik, kan det desuden vaere ngdvendigt at opsaette
vaegabsorbenter i nogle lokaler

2  Veegge, bygning 4, parterre og enkelte lokaler i bygning 3
2.1 Nedtagning og fjernelse af vaev, filt, klaaber mv. pa vaegge i hele par-
terreetagen. Omfanget skal defineres naermere ved undersggelse; men
i udgangspunktet vil det veere ca. 1 m fra gulv for alle tunge vaegge,
der potentielt kan opfugtes nedefra igennem terreendaek.
2.2 Skimmelsanering af overflader inkl. kontrol af afrensning

2.3 Pudsreparationer i ngdvendigt omfang

2.4 Afsluttende malerbehandling med diffusionsaben grunder og silikatma-
ling

3 Krydsfinér pd betonsgjler, bygning 4, parterre

3.1 Nedtagning og fjernelse af krydsfinérafdaekning pa betonsgijler ved fa-
cade mod syd

3.2 Skimmelsanering af overflader inkl. kontrol af afrensning
3.3 Pafgring af puds ift. opretning af geometri

3.4 Afsluttende malerbehandling med diffusionsaben grunder og silikatma-
ling

4  Udvendige arbejder ved bygning 4, parterre

4.1 Etablering af udvendig efterisolering og omfangsdraen lokalt i omrade
mod syd-gst hvor etagen er jorddaekket i parterre niveau

4.2 Etablering af aflgb fra skraberiste og linjedraen langs facade mod syd
5 Renovering af udvendigt murvaerk mv.

5.1 Omfugning af murvaerk i omrader hvor der ikke er overdaekninger

5.2 Udskiftning af inddaekninger, lgskanter mv.

5.3 Udskiftning af defekte elastiske fuger udvendigt

4.3 Keaelder

Tiltag der bgr gennemfgres i keelderomrader:
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1 Renggring i kaelderomrader og lokal skimmelsanering

2 Udskiftning af fugtskadet teknisk isolering med synlige tegn p& skimmel-
vaekst

4.4 Ventilation
Udbedringsforslag:

1  Etablering af tvaerventilation i alle kaelderomrdder, herunder omrdder med
teknikgange og -kanaler. Anlaeg bgr styres af fugtigheden i kaelderen. An-
laeg kan med fordel kgre med lavt luftskifte, og udfgres med mulighed for
boost ved hgj luftfugtighed. Der vil veere perioder i Igbet af sommeren hvor
anleegget ikke bgr kgre pga. gget risiko for at treekke varm og fugtig luft ind
pa kolde overflader i keeldre.

2  Etablering af simpel mekanisk ventilation med varmegenvinding i depotrum
i bygning 7.

3  Det bgr desuden overvejes at udvide driftstid for de eksisterende ventilati-

onsanlaeg pa skolen, i en periode indtil renoveringsprojekt er gennemfart,
for at reducere pavirkning af indeklimaet mest muligt.
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5 Renoveringsprogram
Indeklimaet pa Fjordskolen pavirkes negativt af en raekke forhold.

> Opfugtede gulve og vaegge med skimmelvaekst i parterreetagen i bygning 4
og enkelte omrader i bygning 3

> Opfugtede overflader med skimmelvaekst i keeldre og teknisk isolering med
skimmelvaekst

> Opfugtede bygningsdele med skimmelvaekst i tagkonstruktioner

Der kan ikke gives et entydigt svar pa pavirkninger af indeklimaet fra disse for-
hold; men det skgnnes, at pdvirkningerne i bygning 4, bygning 3 (lokalt), er
mest direkte, og derfor med fordel kan hdndteres fgrst. Pavirkninger fra kselder-
omrader og tagkonstruktionerne skgnnes at vaere mere diffuse, og desuden af-
haengige af vind- og trykforhold.

Indtil renoveringstiltagene er gennemfgrt, kan det anbefales at gge driftsperio-
den for ventilationsanlaeg, sa der til stadighed sikres tilfarsel af frisk luft i alle

omrader pa skolen.

Herunder er indsat en overordnet prioritering af udbedringsforslag, opdelt i to
faser.

Fase 1

Fglgende arbejder kan iveerkseettes relativt hurtigt, og kan derfor betragtes som

'lavthangende frugter', der kan forventes at have markant betydning i forhold til

at forbedre indeklimaet.

Fase 1 skgnnes at kunne realiseres indenfor ca. 6-8 maneder fra igangsaetning.

1 Indvendige arbejder i bygning 4 samt enkelte lokaler i bygning 3, gulve,
vaegge og inddaekning ved betonsgijler (kan eventuelt gennemfgres i eta-
per)

2  Etablering af omfangsdreen lokalt ved bygning 4 mod syd-gst og linjedraen

3 Udskiftning af teknisk isolering med fugtskader i keelderomrader

4  Renggring og skimmelsanering i kaelderomrader

5 Etablering af tvaerventilering af kaelderomrdder

6 Etablering af mekanisk ventilation med varmegenvinding i depotrum, byg-
ning 7

7 Rensning af eksisterende ventilationskanaler

Prisoverslag fase 1 5,5 mio. kr. ekskl. moms
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Figur 16 Oversigtskort med nummerering af tagflader (gentagelse af figur 2).

Figur 17 Oversigtskort for fritidshjem med nummerering af tagflader (gentagelse af figur
3).
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Fase 2

Sidelgbende med realisering af fase 1, bgr der planleegges en mere omfattende
renovering af tagkonstruktioner og facader med opdeling i bygningsafsnit.

Tage p& bygning 4 og 5 bgr prioriteres hgjest, herefter bygning 1/3.2 og byg-
ning 13 (fritidshjem), og dernzest de @gvrige bygninger. Etapeopdeling bgr natur-

ligvis tilpasses skolens drift, sa arbejderne forstyrrer mindst muligt.

Fase 2 skgnnes at kunne realiseres samlet indenfor ca. 16-20 maneder fra
igangseaetning.

1 Tagrenovering, murvaerk mv. - Bygning 4 og 5 inkl. fglgearbejder vedr.
ventilation

2 Tagrenovering, murvaerk mv. — Bygning 1 og 3.2 inkl. fglgearbejder vedr.
ventilation

3  Tagrenovering, murvaerk mv. — Bygning 13 (fritidshjem)
4  Tagrenovering, murvaerk mv. — Bygning 2 og 3 (evt. deekket af garanti)
5 Tagrenovering, murveerk mv. — Bygning 7

6 Tagrenovering, murvaerk mv. — Bygning 8 (kan evt. udfgres i sammenhaeng
med bygning 2 og 3)

Prisoverslag fase 2 45,5 mio. kr. ekskl. moms
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6 @konomi - hovedtal

Nedenfor er anfgrt prisoverslag for anbefalede arbejder.

Overslag tager udgangspunkt i hdndvaerkerudgifter [kr. ekskl. moms, prisbasis
3K2021]. Overslag er udregnet pd baggrund af Molio Prisdata og erfaringspriser.
Der er indregnet totaloverdaekninger ved dbning af tage. Belgb indeholder byg-
gepladsudgifter, uforudseelige forhold og omkostninger til r&dgivning (projekte-
ring, udbud, byggeledelse, tilsyn mv.).

Omkostninger til kommunal administration (entrepriseforsikring, adm. vederlag
Kommunale Ejendomme og adm. vederlag Bgrn & Skole konsulent, byggesags-
behandling, indregulering) er oplyst af Aabenraa Kommune, Kommunale Ejen-
domme. Der er ikke indregnet prisstigninger jf. AB18.

Omkostninger til genhusning og afledt drift, herunder hovedrenggring er ikke in-
deholdt.

I det samlede prisoverslag er indregnet 1,4 mio. kr. vedrgrende forundersggel-
ser og udbedringsarbejder, gennemfgrt i 2021. Belgbet er oplyst af Aabenraa
Kommune, Kommunale Ejendomme.

Arbejder Prisoverslag
Forundersggelser, udbedring 2021 1,4 mio. kr.
Tagrenovering, murvark mv. 45,5 mio. kr.
Indvendige overflader og draen 3,3 mio. kr.
Arbejder i kaelder 1,1 mio. kr.
Ventilation 1,1 mio. kr.
Samlet prisoverslag 52,4 mio. kr.

Se specifikationer nedenfor.
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6.1 Tagrenovering, murvaerk mv.

Tag- Murvaerk I alt
Arbejder renovering mv.
Bygning 1 og 3.2* 7,6 mio. 0,3 mio. 7,9 mio.
Bygning 2 og 3 0,6 mio. 0,5 mio. 1,1 mio.
Bygning 4 og 5* 9,2 mio. 0,4 mio. 9,6 mio.
Bygning 7 17,9 mio. 1,7 mio.| 19,6 mio.
Bygning 8 (halvtage) 0,5 mio. 0,1 mio. 0,6 mio.
Bygning 13 (fritidshjem) 1,8 mio. 0,1 mio. 1,9 mio.
Kommunal administration 4,5 mio. 0,3 mio. 4,8 mio.
Sum 42,1 mio. 3,4 mio. | 45,5 mio.

* Indeholder fglgearbejder vedr. ventilation

6.2 Indvendige overflader og draen
Arbejder

Indvendigt bygning 3 og 4 2,3 mio.
Omfangsdraen bygning 4

sydgst og linjedraen 0,7 mio.
Kommunal administration 0,3 mio.
Sum 3,3 mio.
6.3 Arbejder i keelder
Arbejder

Renggring/sanering af

overflader i kaelderomrader 0,4 mio.
Udskiftning af teknisk isole-

ring med fugtskader 0,4 mio.
Kommunal administration 0,3 mio.
Sum 1,1 mio.
6.4 Ventilation

Arbejder

Ventilering af alle keelder-

omrader 0,5 mio.
Ventilering af depotrum,

bygning 7 0,3 mio.
Rensning af eksisterende
ventilationskanaler 0,1 mio.
Kommunal administration 0,2 mio.
Sum 1,1 mio.
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