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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er kommunens plan for et bestemt omrade med bestemmelser
om bl.a. omradets anvendelse, udstykninger, vej- og stiforhold, bebyggelse,
beplantning og bevaring af bebyggelse.

En lokalplan indebaerer ikke handlepligt, men ejere og brugere af en
ejendom skal i forbindelse med fremtidige dispositioner overholde planens
bestemmelser. Kommunen har som planmyndighed det overordnede ansvar
for planens virkeligggrelse.

En lokalplan skal vaere i overensstemmmelse med kommuneplanen, der
omfatter hele kommunen. Kommuneplanen fastlaegger bl.a. rammer for
lokalplanlzegningen, og disse kan kun fraviges, hvis der udarbejdes et tillaeg
til kommuneplanen.

Hvorndr skal der udarbejdes en lokalplan

Byradet skal i folge planloven udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres
stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlagsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse, og nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse. Byradet har i gvrigt ret til at udarbejde en
lokalplan, hvis byradet gnsker en naarmere planlaegning for et omrade.

Offentlig hgring

Formalet med lokalplanlaegningen er ogsd at give kommunens borgere
kendskab til og mulighed for at gve indflydelse pa planlaegningen. Et forslag
til en ny lokalplan skal derfor fremlaegges i offentlig hgring, inden byradet
ma vedtage planen endeligt.

Indtil hgringsperiodens afslutning har borgerne mulighed for at fremsende
indsigelser, andringsforslag og bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Fristen angives pa forsiden af forslaget.

Safremt kommunen har besluttet ikke at udarbejde en miljgvurdering,
hvilket sker p8 baggrund af en miljgscreening af planerne, kan du klage over
denne afggrelse efter nedenstdende klagevejledning.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelser vedrgrende denne

plan, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som

du finder pa kpo.naevneneshus.dk, eller via link p@ www.borger.dk og www.
virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen fgrst til den myndighed, der har truffet
den afggrelse, der klages over. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig
for myndigheden pa Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr

pa 900,- kr. for almindelige borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder.

Klagefristen udigber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen
til den fglgende hverdag

Planklagenaevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen,

hvis der forinden ikke er ansggt om og bevilliget “fritagelse for brug af
Klageportalen”. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har

truffet afggrelse i den sag, du gnsker at klage over. Myndigheden
videresender herefter din anmodning til det pdgaeldende naevn, Miljg- og
Fgdevareklagenaevnet eller Planklagenaevnet, som herefter treeffer afggrelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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Indledning

Kommunen har modtaget anmodning om nedrivning af en bevaringsvaerdig
bygning pa Stubbaek Bygade 7. Dette strider mod den gzeldende lokalplans
formal, og derfor udarbejdes en ny lokalplan, som muligger imgdekommelse
af anmodningen. Det er efterfglgende besluttet at der udfgres en ny opda-
teret lokalplan, der aflgser eksisterende Lokalplan S7. I den nye lokalplan
dbnes der op for nedrivning af ejendommen og mulig udvikling af omradet,
som tilpasser sig det eksisterende landsbymiljg. Eksisterende bestemmelser
fra Lokalplan S7 og S11, som stadig ggr sig geeldende overfgres til en ny
lokalplan.

Lokalplanens formal er at sikre bevaring af landsbymiljget i Stubbaek bymid-
te ved at fokusere pa den overordnede landsbystruktur, som blandt andet
indeholder gadekaerret, de friholdte grenne omrader, bebyggelsesstrukturen
og de resterende bevaringsveaerdige bygninger, der er vigtige for landsbyens
karakter. Lokalplanen giver ogsa@ mulighed for nedrivning af udtjente byg-
ninger og fastssetter rammer for nybyggeris bygningstyper og placering.

Lokalplanbestemmelser

Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige
anvendelse, ny bebyggelses omfang, placeringen og ydre fremtraeden samt
bestemmelser for gvrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet
afsluttes med lokalplanens retsvirkninger for ejere og brugere.

Redeggrelsen

Indledes med en beskrivelse af lokalplanomradets beliggenhed, lokalplanens
baggrund og formal, lokalplanomrddets eksisterende forhold og lokalplanens
indhold. Herefter fglger en redeggrelse for lokalplanens forhold til anden
planlaagning og lovgivning, en miljgscreening af planen og en opsummering
af de tilladelser og dispensationer der er pdkraevet fra andre myndigheder.

Kortbilag

Kortbilag hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne viser
lokalplanomradets afgraensning, omradets disponering og andre forhold der
kan visualiseres.

Offentlighedsperiode

Et forslag til Lokalplan nr. 135 var fremlagt i offentlig hgring fra den 6.
januar 2021 til 6. april 2021. I forbindelse med hgringen indkom der 4
hgringssvar. Hgringssvarene omhandlede gnske om kgbmand, at sti bag
Bakkevej blev udtaget og gnsker fra ejer af matr. nr. 614 Stubbaek, Ensted
om andringer af byggefelt B. Hgringssvar vedrgrende sti blev imgdekommet
af byradet samt byradet har imgdekommet en raekke sendringer vedrgrende
byggefelt B, herunder et tilpasset byggefelt, der herefter deekker matr. nr.
614 og 931b Stubbaek, Ensted.
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Lokalplan nr. 135

Med hjemmel i lov om planlaegning (bekendtggrelse nr. 1529 af 23/11/2015
med senere andringer) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i §
2 beskrevne omrade.

1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

- at sikre omradets landsbykarakter og struktur, herunder omradets
kulturhistoriske veerdier, kulturmiljg og landskab.

- at de bygningskulturelle veerdier bevares og forbedres — herunder
at omrddets bevaringsveerdige bygninger om- og tilbygges i respekt
for husets oprindelige stilart og karakter,

- at bevaringsvaerdige bygninger kun med byradets tilladelse kan
nedrives,

- at omradet disponeres sdledes, at landsbypraeget bevares
og styrkes, herunder at den visuelle kontakt mellem landsby
og landskab ikke slgres eller forringes ved ny bebyggelse eller
beplantning,

- at de rekreative muligheder i landsbyen forbedres, herunder
oplevelsen af arkitektur, landskab, kulturhistorie, landsbylivet,
gadekeeret og naturen

- at der fortsat kan finde detailhandel sted

p Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomrédet er afgraenset som vist pa kortbilag 1.

Omradet omfatter folgende matrikler:

Ejerlav: Stubbaek, Ensted

Matrikel nr.: 2, 12, 13, 16, 30, 33, 36, 38, 40, 41, 52, 54, 87, 91,
95, 96, 103, 106, 108, 115, 121, 131, 141, 143, 144, 154, 169, 229,
241, 249, 265, 280, 290, 329, 354, 406, 424, 438, 440, 445, 448,
449, 469, 470, 495,503, 516, 517, 519, 521, 572, 624, 626, 693,
801, 810, 811, 823, 824, 858, 871, 876, 923, 931a, 931b, 935, 949,
7000h, 7000m

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter lokalplanens
vedtagelse udstykkes fra ovenfor naevnte ejendom inden for
lokalplanens omrade.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.
3 Omrddets anvendelse
3.1 Lokalplanomradet m& kun anvendes til:

- boligformal

- offentlige formal
- publikumsorienteret serviceerhverv

(6]
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- Lokalcenter med detailhandelsbutikker til omradets lokale
forsyning og lettere erhverv.

Der ma anvendes og opfgres bebyggelse til boligformal i form af teet-
lav bebyggelse, 8ben-lav bebyggelse eller etageboliger.

Der ma drives publikumsorienteret service, sdsom restauration, café
eller lignende.

Der ma i omradet foregd offentlige formal.

Der ma drives erhverv i miljgklasse 1-3, som almindeligvis kan
udfgres i beboelsesomrader under forudsaetning af:

- at virksomheden ikke medfgrer gener for de omkringboende i form
af stgj, rgg, lugt og stgv.

- at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering uden for egen
grund.

Der ma ikke foregd aktiviteter i omradet, der ikke kan indpasses
miljgklasse 1-3.

Det samlede bruttoetageareal til detailhandelsbutikker ma for
lokalplanomradet under ét ikke overstige 2.100 mz2.

Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke opfgres med et
bruttoetageareal der overstiger 750 m2. Den enkelte dagligvarebutik
ma ikke opfgres med et bruttoetageareal, der overstiger 1.000 mz2.

De offentlige grenne omrdder, markeret i kortbilag 3, skal bevares.

Inden for omradet kan der opfgres transformatorstationer og andre
tekniske anlaeg, der er ngdvendige for omradets forsyning.

4 Udstykninger

4.1

4.2

4.3

Grunde ma ikke udstykkes mindre end 400 m2 for teet lav
bebyggelse og erhvervsbebyggelse og 700 m2 for enfamilieshuse.
Grunde til tekniske anlaeg til omradets forsyning er undtaget.

Grunde under 700 m2 ma sammenlaegges, dog pa en sddan made at
deres samlede stgrrelse ikke overstiger 1.400 m=2.

Grunde til teet-lav bebyggelse og etagebebyggelse m3 ikke
udstykkes mindre end 400 m2, i byggefelt A-E dog ikke mindre end
300 m2 inklusiv andel af falles friareal.

5 Veje, stier og parkering

5.1

Nuvaerende vejudlaeg inden for lokalplanomradet skal opretholdes i

()}
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Ad.5.8

Etageboliger og reekkehuse: 5.8
1% stk. pr. bolig

Enfamilie huse og dobbelthuse:

2 stk. pr. bolig 5.9
Kollegier, ungdomsboliger,

klubvaerelser og lign.:

1 stk. pr. 5 bolig 5.10
Bofaellesskaber, kollektiver og lign.:

1 stk. pr. 3 beboer

forhold til linjefgring og bredde. Se kortbilag 1.

Inden for vejudlaegget kan der etableres beplantning i form af
enkeltstdende treeer eller allé.

Eksisterende offentlige stier skal bevares.

Der kan etableres nye offentlige stier ved gadekaer og pa grgnne
offentlige arealer inden for lokalplanomradet. Se kortbilag 3.
Nye stier kan udleegges, som principper vist i bilag 2.

Al parkering skal ske pa egen grund.
Bestemmelsen geelder ikke forsamlingshuset.

Ved teet-lav bebyggelse og etagebebyggelse kan parkering ske
pd bebyggelsens feelles parkeringsareal eller i tilhgrende carporte/
garager.

Der ma maksimalt etableres to parkeringspladser foran facadelinjen
langs Stubbaek Bygade, som er vist pa kortbilag 2. Eventuelle
resterende parkeringspladser skal placeres bag den enkelte
ejendoms vejvendte facadelinje.

Der skal etableres parkeringspladser i henhold til Aabenraa
Kommunes Parkeringsvedtaegt.

Der ma kun etableres én overkgrsel til hver bolig. Overkgrslen ma
ikke anlaegges i en bredde, der overstiger 4 meter.

Ved ejendomme, som kun anvendes til boligformal, ma
langtidsparkering af campingvogne, entreprengrkgretgjer, lastvogne,
busser samt henstilling af badde over 14 fod og lignende ikke finde
sted pd ejendommens udendgrsarealer.

6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

Ny boligbebyggelse ma kun opfgres som aben-lav bebyggelse, taet-
lav bebyggelse eller som etageboliger i maksimalt 2 etager.

Ny bebyggelse herunder erhvervsbebyggelse skal udformes som én
af de tre bygningstyper:

Bygningstype 1: Gadehus
Matrikel 95, 131, 469, 106 er byggelinjen ved nybyggeri 4 meter fra
vejskellet. Der ma bygges +/- 1 meter fra denne linje.

Matrikel 52, 41, 33, 40, 144 er byggelinjen ved nybyggeri 5,5 meter
fra skellet. Der ma bygges +/- 1 meter fra denne linje.
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Byggefelt A

Del af matr. nr. 931a

_________________________

Byggefelt B

|
-

Matr. nr. 931b

Byggefelt C

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Matrikel 108, 141, 270 er byggelinjen ved nybyggeri 2,5 meter fra vejskel.

For bygningstype 1 skal der minimum veere en indgang fra
gadesiden.
Pa kortbilag 2 anvises byggelinjer for bygningstype 1.

Bygningstype 2: Den to, tre- eller fireleengede g8rdbebyggelse
En to-, tre- eller firelaenget bebyggelse, der danner et indre gérdrum
skal placeres inden for byggelinje og byggefelt.

P8 kortbilag 2 anvises byggelinjer og bygningsfelter for bygningstype 2.
Bestemmelsen gaelder ikke opfgrsel af sekundaere bygninger og
tilbygninger.

Bygningstype 3: Fritliggende huse, som ikke er bygningstype 1 eller 2.
Der fastsaettes ikke byggelinjer eller byggefelter, men bebyggelse
kan placeres efter bygningsreglementet.

Ny bebyggelse skal placeres i det naturlige terraen. Der kan dog
tillades terraenreguleringer pd maksimalt +/- 0,5 meter fra det
naturlige terraen. I forbindelse med byggefelt B dog +/- 1 meter,
idet bebyggelsens sokkelkote skal fglge det faldende terraen fra
nordgst mod sydvest.

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte grund ikke overstige 30%.
For teet-lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
40%. Inden for byggefelt B ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
45,

Ny bebyggelse af bygningstype 1,2 eller 3 ma opfgres i en maksimal
hgjde pa 8,5 meter.

Ny bebyggelse ma ikke overstige 10 m i bredden. I byggefelt B ma
ny bebyggelse ikke overstige 11,5 meter i bredden.

Ny bebyggelse som bygningstype 1 ma ikke opfgres i mere end 1
etage med udnyttet tagetage.

Ny bebyggelse som bygningstype 2 og 3 ma ikke opferes i mere end
2 etager.

Sekundare bygninger og tilbygninger, herunder skure, garager,
udestuer, drivhuse eller lignende ma opfgres med en maksimal
hgjde pa 5 meter, og maksimal facadehgjde pa 3 meter.
Desuden skal sekundzere bygninger og tilbygninger placeres i
overensstemmelse med bygningstypen:

Bygningstype 1:
Ved tilbygning ma der ikke bygges teettere pa vejskel end den
eksisterende bebyggelse.
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Matr. nr. 824

6.10

Bygningstype 2:

Sekundare bygninger og tilbygninger skal placeres i en disponering,
hvor de sammen med de gvrige bygninger danner et to-, tre- eller
firelaenget gardanlaeg.

Dog ma der indenfor markeret g&rdrum ved byggefelt B og E

pa kortbilag 2, opfgres sekundaert byggeri med en maksimal
bygningshgjde pa 3 m.

Bygningstype 3:

Sekundaere og tilbygninger, som ikke bergrer bygningstype

1 eller 2, kan placeres pa frit p& grunden, inden for byggeloven/
bygningsreglementet. Det vil sige at disse ogsa frit kan placeres i
gardrum inden for byggefelterne.

Sekundaere bygninger ma opfgres i maksimalt én etage.
Tilbygninger kan tilpasses etageantallet i hovedhuset.

7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Ny bebyggelse og eksisterende ikke bevaringsvaerdig
bebyggelse

Tage pa beboelseshuse og tilbygninger skal udfgres som saddeltag
med en minimumshaeldning pd mindst 40 grader - i byggefelt B dog
mindst 20 grader og maks. 40 grader. Bestemmelsen galder ikke
sekundeere bygninger.

Tage ma ikke udfgres i reflekterende materialer, og det er ikke tilladt
at anvende glaserede eller aedelengoberede tagsten. Glanstal ma
ikke overstige 30. Dette gzelder al ny bebyggelse.

Facader skal opfgres i teglsten, som kan fremstd som blank mur,
pudset, vandskuret eller berappet. Facadefarver skal vaere indenfor
nuancer af den klassiske jordfarvepalette. Se bilag 2. Dette gaelder
ny bebyggelse og tilbygninger.

Sekundare bygninger:

Bygningssider pa garager, carporte og udhuse kan endvidere udfgres
med fibercementplader eller breeddebeklzedning i tree.

Tage pa sekundaere bygninger med en maksimal bygningshgijde pa 3
m ma udfgres med ensidig taghaeldning.

Tilbygning

Tilbygninger skal forholde sig til den eksisterende bygnings
arkitektur, konstruktion og detaljering og fglge de grundelementer,
der karakteriserer bygningens stilart.

Ovenlysvinduer og kviste i tagflader pa al bebyggelse

Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udformes som
enkeltsiddende tagvinduer eller kviste.

Den samlede bredde af kviste og tagvinduer ma ikke overstige 1/3
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7.6

7.7

7.8

7.9

af tagfladens laengde. Kviste skal som udgangspunkt have samme
tagbekleedning som hovedhuset eller bekleedes med zink.

Bevaringsvardige bygninger

De bevaringsvaerdige bygninger udpeget pa kortbilag 2 ma ikke
nedrives, ombygges eller pa anden made andres udvendigt uden
byradets tilladelse.

Dog gezelder det, at byradet kan tillade:

a. Nedrivning af bevaringsvaerdig bygning i forbindelse med
uoprettelig brand-, stormskade- eller gvrige force majure-
lignende forhold.

b. Udvendige bygningsaendringer og istandsaettelse safremt det
sker som enten en tilbagefgring til et tidligere udseende
eller som en videreudvikling, der tager hensyn til og er
tilpasset den enkelte ejendoms byggestil, saledes at
bevaringsvaerdien opretholdes og der opnas en god
helhedsvirkning i gadebilledet.

C. Nedrivning af det bevaringsvaerdige forhus pa matr. nr. 614,
hvis der i stedet opfgres ny tilpasset bebyggelse i
overensstemmelse med §6 og 7.

Ved ombygning, a&ndring eller udskiftning af bygningsdele skal
bygningen med hensyn til proportioner, opdelinger, detaljer og
materialer fremstd i harmoni med det oprindelige udtryk.

Fzellesbestemmelser for lokalplanomradet

Solenergianlzeg

Tage pd garager, carporte og udhuse ma anvendes til solenergianlaeg
pa betingelse af:

- at de opseettes pa bagsiden af bebyggelse ift. offentlig vej.

- at anlaeg pa tage med haeldning opsaettes med samme haeldning
som tagbekladningen.

- at anlaeg pa tage skal integreres i tagfladen, sdledes at overside af
disse hgjest er 20 cm over overkant af tagbeklzedning.

Kommerciel skiltning ma kun finde sted med tilknytning til erhverv
pad den pageeldende ejendom. Der ma kun etableres 1 skilt pr.
facade. Skilte pa bygninger ma maksimalt have en stgrrelse af 1 m2.

Der ma opstilles 1 fritstdende skilt pr. virksomhed, som ikke ma
overstige 30 x 100 cm i liggende format med en overkant maks.
1 m over terraen. Der m3 ikke opsaettes skiltepyloner eller lignende.

10
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8 Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Hegn/haek ma kun etableres som:
- Levende hegn
- Heek

Mod vej kan stgttemure som stendige opsat pa traditionel vis, kvadre
eller beton tillades.

Hegn mellem grunde etableres i skel.
Hegn mod vej- og stiskel samt mod skel til fellesarealer etableres pd
egen grund i en afstand af min. 0,5 meter til skel.

Det naturlige terraen skal bevares sd vidt muligt.
Der ma udfgres terreenreguleringer pa maksimalt +/- 0,5 meter fra
det naturlige terrzen.

Terreenreguleringer ma ikke foretages naermere end 1 meter fra
naboskel.

Der ma ikke foretages befaestelse pd mere end 20% af den enkelte
grunds areal. Det bebyggede areal indgar ikke i de fastlagte
maksimale procenter for befeestelse.

Der ma ikke foretages befaestelse p& mere end 30% af arealet pd
grundene med byggefelterne A-E og 40% for grunden med byggefelt
B.

Enkeltstdende bevaringsvardige traer og alléer

De pa kortbilag 3 angivne treeer er udpegede som bevaringsvaerdige.
Treeerne ma ikke fzeldes eller pd anden méde andres medmindre
byrddet giver tilladelse hertil.

Bestemmelsen er ikke til hinder for almindelig pleje og beskaering.
Syge eller dgde traeer kan fjernes, mod at der plantes et nyt trae af
samme art.

Det sydvestlige hjgrne af byggefelt B skal friholdes for bebyggelse
af hensyn til bevaring af trae eller plantning af mindst 3 nye treeer af
god stgrrelse.

Offentlige omrader og Storedam
De grgnne offentlige omrdder og Storedam skal bevares og friholdes
for stgrre bebyggelse.

Enkelte karaktergivende treeer kan tillades pa de gregnne offentlige
arealer.

Der kan tillades opf@rt mindre konstruktioner til offentlig brug, som
fx. udkigspost, madpakkehytte, balhytte, legeplads eller lignende.
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Parken

Parken (se kortbilag 3) skal fremstd som et grgnt parklignende
omrade, som gerne ma beplantes med forskellige traesorter. Syge
eller dgde traeer kan fjernes, mod at der plantes et nyt tree af
samme art.

Hegn

Hegn pa offentlige omrader (se kortbilag 3) skal opretholdes. Syge
eller dgde buske eller traeer kan fjernes, mod at der plantes nye.

9.1

Ledningsanlaeg og andre tekniske anlaeg

Antenne, paraboler og lignende installationer skal opsaettes pa
bagsiden af huset ift. offentlig vej

Tekniske installationer som fx. varmepumper ma ikke opsaettes s de
er synlige fra offentlig vej.

El-ledninger og lignende skal fremfgres som jordkabler.

Tekniske anlaeg og installationer til omrddets forsyning i form af
teknikskabe, transformerstationer o.l. skal placeres sa diskret som
muligt i gadebilledet, og ma kun opsaettes med byradets tilladelse.

Mobilsendeudstyr kan opsaettes i lokalplanomradet, sdfremt det
indpasses i den eksisterende infrastruktur, herunder gadebelysning
og lignende.

10 Ophavelse af byplanvedtaagt eller lokalplan

10.1

10.2

Lokalplan S7 for et omrade i Stubbaek ophaeves med Lokalplan nr.
135.

Lokalplan S11 for et omrade ved Stubbaek Vestergade ophaeves med
Lokalplan nr. 135.

11 Forudsaetninger for ibrugtagning

11.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret
parkeringspladser i henhold til bestemmelse punkt 5.8.
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Lokalplanens retsvirkninger

1.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ifglge Planlovens

§ 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal kommunen dispensere fra
bestemmelser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg
som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar
bebyggelsen opfgres som et lavenergihus. Ved lavenergibyggeri
forstas bebyggelser, der opfylder gaeldende klassifikationskrav til
lavenergibyggeri i Bygningsreglementet.

I henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation
af privat ejendom eller rettigheder over ejendomme,

nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af lokalplanen.

Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 135 er vedtaget af Aabenraa byrad den 30. marts 2022.
Lokalplanen er offentliggjort den 27. april 2022.

Jan Riber Jakobsen Tom Ahmt

Borgmester Kommunaldirektgr
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Lokalplanomrdets placering i
Aabenraa Kommune.
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Lokalplanomr&dets beliggenhed er angivet med cirkelsignatur.

Lokalplanomrdadets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende i Stubbaek, ca. 6 km syd for Aabenraa, og
hgrer til Ensted Sogn, Aabenraa Kommune.

Lokalplanen omhandler den centrale del af landsbyen omkring gadekaeret
ved Storedam.

Eksisterende forhold

Historisk har Stubbaek vaeret en rig landsby med mange gdrde (ca. 18 stk.
i 1700-1850) beliggende pa fed jord, der har vaeret arsagen til byens stgr-
relse. Velstand byggede p& markafgrgder, hgslet og gode moser der tilhgrte
Stubbaek. Efter genforeningen udjeevnedes de sociale skel.

Beskrivelse af Stubbaek fra Kommuneatlas Aabenraa:

"Stubbeaek er en gammel landsby, der i perioden ca. 1880-1910 udviklede
sig til sognets centerby for handel og hdndvaerk. Den er fra 1960‘erne blevet
forstad til Aabenraa, omgivet af store parcelhuskvarterer. Stubbaek bevarede
leenge sit praeg af rundby rundt om det store gadekaer, der stadig ses midt

i landbyen, men efter parcelhusudstykningerne og nedrivning af flere g8rde
kan helheden ikke laengere opfattes.”

Stubbaek er i dag et aktivt landsbysamfund med landlig idyl, sammenhold og
et godt foreningsliv med gode idraetsfaciliteter. Der er skole, bgrneinstitutio-
ner, idreetshal og forsamlingshus i byen.

Omradet anvendes som boligomrade for heldrsboliger med enkelte mindre

14



LOKALPLAN NR. 135

REDEG@RELSE

Stubbaek, Storedam, ca. 1954. Foto fra Historisk arkiv.

virksomheder s& som rideudstyrsbutik, blomsterbutik, pizzeria, vaertshus,
selskabsrestaurant og forsamlingshus.

Det nuveerende Stubbeaek har sin karakter og struktur fra den gamle landsby.
Det er karakteristisk at gdrdene i Stubbaek ikke blev udflyttet, men blev lig-
gende i bymidten. Derfor er de tilbagevaerende garde stadig definerende for
landsbyen struktur og karakter. Selvom der kun er fa bevarede gdrde tilba-
ge, er disse vigtige for bybilledet.

For at opretholde landsbystrukturen har man, hvor der tidligere 18 en gard,
bygget ny bebyggelse med nogenlunde samme fodaftryk. Det betyder, at der
eksisterer tre typologier af huse i landsbyen:

1. Garde (to, tre- eller fireleengede)
2. Byhuse (lzengehuse) langs vejen
3. Fritliggende huse

Gardene danner nogle stgrre bygningsvoluminer med nogle mindre indre
gadrdrum, hvortil der er indblik fra vejene.

Byhusene, der ligger side om side, danner en linje langs vejene og er med
til at definere det offentlige rum langs veje og grgnne omrader og de private
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Stubbaek, Storedam, 2020. Foto Tegnestuen Mejeriet.

rum i baghaverne.

Landsbyens gadekaer omkring Storedam og de stgrre offentlige grgnne om-
rader indrammes af levende hegn og store traeer. Disse store grgnne offentli-
ge rum er seerlige og karakteristiske for byen og af stor veerdi.

Sdledes bestdr Stubbaek bymidtes bevarende elementer af:

- bygningsstrukturen med gardanlaeg og huse langs vejen
- gadekeeret

- de grgnne omréder

- levende hegn og treeer

- et mindre antal bevaringsvaerdige bygninger

Omradet har haft bevarende lokalplaner siden 1983, men da der Igbende er
sket andringer i de omkringliggende bebyggelser, er lokalplanen ikke laenge-
re tidssvarende.

De eksisterende lokalplaner har til formal at sikre de bevaringsvaerdige byg-
ninger i omradet, men da flere bygninger ikke laengere kan karakteriseres
med hgj bevaringsveerdi og nogle er blevet revet ned, er der behov for en ny
lokalplan, der forholder sig til de eksisterende forhold.

Denne lokalplan skal sikre bevaring af det unikke landsbymiljg ved at foku-
sere pa den overordnede landsbystruktur, som blandt andet indeholder ga-
dekeeret, de friholdte gronne omrader, bebyggelsesstrukturen og fa udvalgte
bevaringsvaerdige bygninger, der er vigtige for landsbyens karakter. Lokalpla-
nen giver ogsa mulighed for nedrivning af udtjente bygninger og fastsaetter
rammer for nybyggeris bygningstyper og placering.

A ",

Stubbeaek, indblik til g§rdrum
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Lokalplanens indhold

Omradets afgreensning og zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i Stubbaek bymidte. Omradet afgraenses
mod sydgst af Gl. Tinglevvej, mod @st i en bue fra praestegdrden pd Wais til
det grgnne udsigtsomrade ved Stubbaek Vestergade, rundt om parken og
op omkring de to grgnne omrader mod nord. Se lokalplanafgraensningen pé’a
kortbilag 1.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

Omradets anvendelse

Omradet skal bevare sin status som centeromrade med butikker, hvor det
der er kendetegnende for en landsby; at beboelsesomrdde blandet med
mindre ikke-generende erhverv, butikker til lokal forsyning, handveerks- og
vaerkstedvirksomheder mm. ligger side om side.

Der ma opfgres eller indrettes bebyggelse til offentlige formal s& som dagin-
stitutioner for bgrn, aktivitetscenter for sldre og handikappede, beboerhus
for omradets beboere og lignende.

Der fastseettes bestemmelser for parkering, skiltning og @gvrige omgivelser i
forbindelse med erhverv, saledes at forhaver forholdsvis er grgnne og parke-
ringspladser og skiltning ikke bliver dominerende for det samlede indtryk.

Omradet er fortsat udlagt til lokalcenter. I Stubbaek er der i dag en mindre
blomster-butik med dagligvarehandel og en butik, der bl.a. salger rideud-
styr. Kommuneplanen giver en samlet ramme for nybyggeri og omdannelse
til butiksformal pa 1.500 m2. De nuveaerende butikker har et samlet brutto-
etage areal pa cirka 700 m2. Det samlede maksimale bruttoetageareal for
butikker i lokalplanomradet fastsaettes derfor til 2.100 m2. Der er fastsat
maksimale butiksstgrrelser for den enkelte dagligvarebutik pa 1.000 m2 og
for de enkelte udvalgsvarebutik p& 750 m2 i overensstemmelse med kom-
muneplanens retningslinjer for rammeomrade 1.4.001.C Stubbaek bymidte.

Udstykning

Grunde ma ikke udstykkes mindre end 400 m2 for taet lav
bebyggelse og erhvervsbebyggelse, dog ned til 300 m2 i byggefelterne A-E
og 700 m2 for enfamilieshuse.

Veje, stier og parkering

Stubbaek Bygade og Stubbaek Vestergade er indenfor lokalplanens afgraens-
ning primaere lokalveje med tilstedende sekundaere lokalveje. Saledes er
Dybkeervej, Bakkevej, Byveenget og Wais sekundaere lokalveje.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om bevaring af karaktergivende
beplanting langs vejene. Formalet er at sikre, at gaderummet med store
vejtreeer bevares og evt. genetableres.

Lokalplanen sikrer plads til etablering af nye stiforbindelser, der forbinder ga-
dekaeret med de gronne omrader, skole, bgrnehus, idraetsanlaeg og omkring-
liggende boligomrader. Stiforbindelserne skal bade sikre en bedre adgang til
de grenne omrader, opfordre til beveegelse og skabe liv i omradet.

De grgnne omrader friholdes for bebyggelse, dog kan det tillades at der op-
fgres mindre traekonstruktioner til offentlig brug. Disse mindre bebyggelser
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skal ligeledes opfordre til aktiviteter i det offentlige rum. Gadekaerets karak-
teristika bevares i sin nuvaerende udstraekning, men der gives bedre mulig-
hed for ophold og aktiviteter.

Desuden fastsaettes der bestemmelser om overkgrsler og parkering indenfor
lokalplanomradet.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsen bestdr af aben-lav og teet-lav bebyggelse samt enkelte gardan-
laeg. Det er karakteristisk for Stubbaek Bygade, at husene pa hgijre side af
vejen ligger langs vejen og pa venstre side er husene mere tilbagetrukket
med stgrre forhaver. Der er enkelte garde tilbage i landsbyen. Hvor der tidli-
gere har ligget tre- og firleengede garde, er der i dag bygget nyt med samme
bygningsstruktur.

Den eksisterende struktur bevares med denne lokalplan. Ny bebyggelse skal
fglge den eksisterende bygningsstruktur. Dette betyder, at hvor der har vee-
ret laengehus placeret langs vejen, skal dette princip gentages ved nyopfgr-
sel, og hvor der har vaeret gardanlaeg gentages dette princip ved nyopfgrsel.

Lokalplanen fastlaeagger facadebestemmelser, bygningsform og byggelinjer
for eksisterende og ny bebyggelse sdledes:

- At den enkelte bygning og dens naere omgivelser fortsat kan anvendes i en
nutidig sammenhaeng; men at udvendig vedligeholdelse og ombygning sker i
respekt for den bygningskultur og de historiske- og arkitektoniske saerpraeg,
som den oprindelige bygning reprassenterer.

- At nybyggeri respekterer og beriger den eksisterende bygningskultur og
opretholder den eksisterende bebyggelsesstruktur med gardene placeret
inde i landsbyen, husene langs vejen og den visuelle kontakt til landskabet.
Der er pa kortbilag 2 udpeget byggelinjer og byggefelter.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for detailhandel, sdledes at detailhan-
del og service underordner sig landsbystrukturen og skalaen i landsbyen.

Bevaringsvardige bygninger

Der er pa kortbilag 2 udpeget bevaringsvaerdige bygninger.

Stubbzek Bygade 7, bygning nr. 1: kat. 4
Stubbaek Bygade 13a bygning nr. 1: kat. 3
Stubbaek Bygade 14, bygning nr. 1: kat. 4
Dybkaervej 2, bygning nr. 1: kat. 3
Stubbaek Bygade 6, bygning nr. 1: kat. 4
Stubbaek Vestergade 17, bygning nr. 1: kat. 4
Wais 1, bygning nr. 1: kat. 3
Wais 1, bygning nr. 2: kat. 4
Wais 3, bygning nr. 1: kat. 4

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Lokalplanen fastsazetter bestemmelser for ny bebyggelses ydre fremtraeden,
sdledes at omradet bevarer sin landsbykarakter. Nybyggeri skal enten af-
spejle omgivende byggeris tidsperiode eller gives et nutidigt arkitektonisk
udtryk, der i volumen, materialer og overflader passer til omrddets karakter.
Uddybende fastsaetter lokalplanen bestemmelser for materialer, dgres place-
ring, taghaeldning, solfangere, ovenlysvinduer og kviste og sekundaert byg-
geri. Sammenhangen med omkringliggende bygninger vil veere afggrende
for valget af materialer. Samtlige bestemmelser tager udgangspunkt i eksi-
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Centeromrade og butikker
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max antal etager: 2

Max. bygningshgjde: 8,5 m.
Grundstarrelse mindst: 400 m?

sterende kvaliteter i omradet og skal sikre at lokalplanomradet bevarer sin
landsbykarakter, sdledes at omradets kulturhistoriske kvaliteter ikke svaek-
kes.

Lokalplanen fastseetter endvidere bestemmelser for placering af tekniske an-
laeg, s8 som paraboler og varmepumper med henblik pa at de ikke er synlig
fra den gade hvorpd huset ligger. Dette for at sikre landsbymiljget omkring
gadekaeret og langs vejene.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastseetter bestemmelser for hegn, som skal have en udform-
ning som hzek eller levende hegn. Mod gaden kan stgttemure som stendige
opsat pa traditionel vis, som kvader eller beton tillades. Der dispenseres for
alle opsatte hegn til og med datoen for lokalplanens vedtagelse. Bestemmel-
sen skal sikre sammenhang mellem matriklerne.

Lokalplanen fastsezetter endvidere bestemmelser for terraenregulering, hvor
det naturlige terraen s vidt muligt skal bevares, samt maksimalt areal for
befaestelse af de enkelte grunde for at sikre et grgnt preeg i forhaverne.

Ligeledes fastsaettes der bestemmelser som sikrer, at der ikke oplagres cam-
pingvogne, stgrre bade og lignende ved boligbebyggelse, for at sikre omra-
dets sammenhaengende helhed.

Forhold til anden planlaagning og lovgivning

Kommuneplan 2015

Lokalplanomradet er i Kommuneplanen 2015-26 primaeert udlagt til center-
omrade og butikker samt et mindre omrade til boligomrade.

Stubbaek er lokalby i kommunens bymgnster i henhold til Kommuneplanram-
men. I Stubbaek findes en raekke offentlige institutioner samt enkelte mindre
butikker. Boligudbygningen er de senere ar foregdet i Sejsbjergomradet.
Stubbaek servicerer Hostrupskov, hvor der ligeledes planlaegges for boligud-

Kommuneplanrammer, der vedrgrer lokalplanomradet.
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vikling. Erhvervsomrddet Lundsbjerg Industri er naesten fuldt udbygget.

Detailhandel:

Bymidten i Stubbaek er udpeget til lokalcenter. Den samlede ramme for ny-
byggeri og omdannelse til butiksformal: 1.400m?2. Den enkelte dagligvarebu-
tik ma hgjst have et bruttoetageareal pa 1.000 m2 og den enkelte udvalgs-
varebutik ma hgjst have et brut-toetageareal pa 750 m?2.

Kommuneplan 2015 udpeger 2 rammer for lokalplanlaegning indenfor af-
graensningen, Centeromrade og butikker og boligomrade:

Kommuneplanramme 1.4.001.C - Stubbaek Bymidte - endeligt vdta-
get:

Centeromrdde og butikker

Nuvarende anvendelse
Omr8det omfatter boliger, butik, mindre virksomheder, bgrnehave og lignen-
de.

Omrddets anvendelse
Centeromrde

Specifik anvendelse
Omré&de til butiksformél. Lokalcenter.

Boligomr8de med mulighed for liberale erhverv, offentlig og privat service,
hotel og restaurant, mindre ikke generende erhverv miljoklasse 1-3, butikker
til lokalforsyning.

Samlet ramme for nybyggeri og omdannelse til butiksforml: 1.400m?2.
Maks. butiksstgrrelse for dagligvarer/udvalgsvarer: 1000/750m?2

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom, dog
45% ved teet lav bebyggelse. Bebyggelsesprocenten beregnes efter reglerne
i Bygningsreglementet.

Bebyggelsen m3 ikke opfgres i mere end 2 etager.
Bebyggelseshgjden i omrddet m§ ikke overstige 8.5 m.

Grundstgrrelse mindst: 400 m2, dog mindst 300 m2 | byggefelter.

Miljo
Der kan drives erhverv og anlaeg i miljgklasse 1 - 3

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne
i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres med boliger. Anbefalet mini-
mumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne
i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomr8der, evt. i
randzonen taettest ved forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimums-
afstand i forhold til boliger 50 m.

Lokalplanlaegning
Lokalplan nr. 135.

Zonestatus
Nuveaerende zonestatus: Byzone
Fremtidig zonestatus: Byzone
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Lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan S7 og S11. Disse ophaeves ved
vedtagelse af naervaerende lokalplan.

- Lokalplan S7 - Bevarende lokalplan for et omrade i Stubbaek bymidte, 1983.
- Lokalplan S11 for et omrdde ved Stubbaek Vestergade, 1985.

Servitutter

Tilstandsservitutter bortfalder som udgangspunkt automatisk efter planlo-
vens § 18, hvis de indholdsuforenelige med en lokalplans bestemmelser,
f.eks. en begraensning i en bebyggelses omfang pa en ejendom. Radigheds-
servitutter kan derimod ikke bortfalde efter planloven og kan kun ophaeves
ved ekspropriation i forbindelse med realisering af lokalplanen, f. eks. en
tingslyst servitut om faerdselsret.

P& naesten alle omrddets ejendomme er der tinglyst servitutter, der omhand-
ler kloakeringsforhold, tilslutningspligt til fjernvarme, og oversigter til veje.
Disse servitutter opretholdes.

P& enkelte ejendomme er der tinglyst faerdselsret, byggelinjer og adgangs-
begraensning i forhold til Gl. Tinglevvej og imaginzere skel i forbindelse med
byggeri i skel. Disse servitutter opretholdes ligeledes.

Der er pa matr. nr. 12 Stubbaek, Ensted den 31.03.2019 tinglyst servitut om
fortidsmindefredning. Det drejer sig genforeningsstenen foran forsamlings-
huset. Servitutten opretholdes.

Der er pa matr. nr. 30 Stubbaek, Ensted den 28.06.1960 tingslyst servitut om
forbud mod at drive detailhandel. Ejendommen ejes i dag af et alment bolig-
selskab. Servitutten er ikke lzengere aktuel og kan ophaeves.

Der er tinglyst vejbyggelinje pa 12 meter malt fra vejmidte langs Gammel
Tinglevvej. Dette opretholdes.

Kystnaerhedszone
Lokalplanomrédet ligger inden for den 3 km brede kystnaerhedszone.

I henhold til Planlovens § 16 stk. 4, skal der for bebyggelse og anlaeg i de
kystnzere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, ggres rede for
pavirkningen. Hvis bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde og volumen fra
den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en szerlig begrundelse
herfor.

Lokalplanomrddet udggr et zldre landsbyomrade og ligger cirka 2,3 km fra
kysten. Lokalplanomradet er ikke synlig fra kysten pd grund af sammenhaen-
gende skovomrader mellem kysten og landsbyomradet. Lokalplanens formal
er at bevare omradets nuvaerende bebyggelsesstruktur og vil medfare ikke
vaesentlig nybyggeri. Der er i lokalplanen fastsat en maksimal bygningshgjde
pa 8,5 meter svarende til nuvaerende bebyggelse.

P& den baggrund vurderes lokalplanens realisering ikke at medfgre en nega-
tiv pavirkning af kysten og kystlandskabet.
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Naturbeskyttelse
Internationale beskyttelsesomréde - Natura 2000

Lokalplanomrddet indgdr ikke i et internationalt beskyttelsesomrdde (Natura
2000 omréde). Neermeste Natura 2000 habitatomrade er ” Bolderslev Skov
(SAC8S5; Bolderslev og Uge Skov) cirka 3,9 km vest for rammeomradet

og habitat- og fuglebeskyttelsesomradet “"Hostrup Sg, Assenholm Mose og
Felsted Vestermark” (SAC84) cirka 1,7 km syd for planomradet.

Lokalplanen andrer kun forhold vedrgrende bevaringsvaerdig bebyggelse i
et eksisterende byomrade og begraenset byggeri pa ubebyggede arealer i
bymidten. Det vurderes, at lokalplanen ikke i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet negativt.

Grgnt Danmarkskort

Et omrade 1200 meter nord for lokalplanomrddet er udpeget i Grgnt
Danmarkskort og i Kommuneplan 2015 som gkologisk forbindelseslinje.
Linjen forbinder skovomrader rundt om Aabenraa by og videre ud langs
Aabenraa Fjord. Lokalplanen medfgrer ikke negativ pavirkning den
gkologiske forbindelseslinje, der omfatter skovomrader syd for Stubbaek by.

EU-habitatdirektivet - Bilag IV

Der er ikke kendskab til bilag-IV arter inden for Iokalplanomr%det, da der
ikke foreligger konkrete observationer. Neermeste observation er 665 m
nord for pIanomrﬁdet, hvor der blev fundet stor vandsalamander i flere

af vandhullerne. Planomradet er altsd inden for artens raekkevidde, da

de er kendt for at vandre op til 1 km. Der er flere vandhullerne indenfor
eller meget tzet pd planomrdde som kan vaere et potentielt ynglested

for stor vandsalamander. Lokalplanen andrer kun forhold vedrgrende
bevaringsvaerdig bebyggelse i et eksisterende byomrade og begraenset
udnyttelse af ubebyggede arealer i bymidten. Det vurderes, at lokalplanen
ikke i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil medfgre
risiko for gdelaeggelse af yngle- og rasteomrader for arter opfgrt pa EU-
Habitatdirektivets bilag IV.

Naturbeskyttelsesloven

Der er ingen fredede omrader inden for lokalplanomrddet. Dammen ved
Stubbaek Bygade er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Der ma ikke
foretages aendring i tilstanden af naturlige sger, hvis areal er pd over 100
m2. Lokalplanens realisering medfgrer ikke sendringer af sgens tilstand.

Jordforurening

Der er ikke konstateret, at der skulle forekomme jordforurening i lokalplan-
omradet.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og jorden antages derfor at vaere
lettere forurenet. Omradet er omrddeklassificeret. Flytning og hdndtering af
overskudsjord fra lokalplanomradet skal anmeldes til kommunen og skal ske
iht. Jordflytningsbekendtggrelsen samt Aabenraa Kommunes regulativ for
omradeklassificering og jordflytning. Antallet af jordprgver afhaenger af mod-
tager, og aftales med Aabenraa Kommune.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejen-
dom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen
af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser. Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspro-
priere i medfgr af en lokalplan inden for en frist pa maksimalt 5 ar fra den
endelige lokalplans offentligggrelse. Ved ekspropriationssagens gennemfgrel-
se skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for ekspropriation
i vejlovens §§ 99-102. Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropria-
tion og processuelle regler for ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.

Vej og trafik

Omradet forsynes af Gammel Tinglevej ved Stubbaek Bygade. Stubbaek By-
gade og Stubbaek Vestergade er indenfor lokalplanens afgraensning primeaere
lokalveje med tilstedende sekundaere lokalveje. Sdledes er Dybkaervej, Bak-
kevej, Byvaenget og Wais sekundaere lokalveje.

De snoede og forbundne gadeforlgb er karakteristisk for landsbyen.

Lokalplanomradet forbindes med nye stiforbindelser gennem de offentlige
grgnne omrader.

Arkaeologiske forhold

Der er registreret fortidsminder i den sydgstligste del af lokalplanomradet.
Det drejer sig om mindesten og skalsten fra forskellige tider. Nord for omra-
det er der registreret fund, som indikerer aktivitet eller bopladser fra sten-
alderen. Vest for omradet fremkom der ved arkaeologiske forundersggelser
0g udgravninger bopladsspor isaer fra jernalderen med huse og hegne, mens
der gst for omradet blev fundet en ringspaende fra middelalderen. Det vurde-
res, at der vil vaere risiko for at traeffe pa vaesentlige, jordfaste fortidsminder
ved anlaegsarbejde inden for lokalplanomrddet. Dette gaelder badde de om-
rader, som i dag er ubebyggede, men ogsa de bebyggede omrader, hvor der
stadig kan veere jordfaste fortidsminder tilbage, som risikerer at blive gde-
lagte ved yderligere indgreb i jorden. Det anbefales at der foretages frivillige
forundersggelser forud for planlagt anleegsarbejde. Da det samlede areal
overstiger 5.000 m2, skal udgifterne til forundersggelsen jf. Museomslovens
§ 26.2 - afholdes af bygherre. Safremt en forundersggelse viser, at der fin-
des fortidsminder pa omradet, skal disse udgraves, inden de gdelsegges ved
anlaegsarbejdet. I nogle tilfaelde er det dog muligt at aendre ved jordindgre-
bet, sa en udgravning ikke bliver ngdvendig. Er det ikke muligt, vil udgrav-
ningen skulle finansieres af bygherre. Bade de kendte og ukendte jordfaste
fortidsminder er omfattet af Museumslovens § 27. Derfor skal man, hvis man
ved anlaegsarbejde stgder pa et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det
omfang, det bergrer fortidsmindet, og tilkalde Museum Sgnderjylland Arkaeo-
logi Haderslev.

Fortidsminder

Der er pa matrikel nr. 12 Stubbaek, Ensted et fortidsminde i form at en gen-
foreningssten. Denne er rejst til minde om genforeningen i 1920. Der er
tingslyst en servitut for fortidsmindet og i medfgr af servitutten ma tilstan-
den af arealet omkring stenen ikke a&ndres uden samtykke fra Slots- og Kul-
turstyrelsen.
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Tekniske sektorplaner

Varmeforsyning

Omradet er omfattet af varmeplanen for Aabenraa Kommune, varmeplanom-
rade 0002B og 0004B Stubbaek og Hostrupskov.

Varmebehovet i Stubbaek daekkes af fjernvarme. For udstykningsomrader
sker fjernvarmeudbygningen i takt med byggemodningen.

Der er tilslutningspligt til fjernvarme. Der er tillige forbud mod nyetablering
af elvarme i eks. og ny bebyggelse.

Kommunen skal dispensere fra bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning, ndr bebyggelsen
opfagres som en lavenergibebyggelse. Ved lavenergibebyggelse forstas huse,
hvor der kan dokumenteres, at de opfylder klassifikationskravene i til en
hver til gaeldende bygningsreglement, p.t. BR15. Jf. Planlovens § 19 stk. 4.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af Aabenraa Vandforsyning.

Beliggenhed for anlaeg og respektafstande fra spildevands- og vandforsy-
ningsledninger skal respekteres.

Regn- og spildevand

Lokalplanomraddet er omfattet af Spildevandsplan 2018-22. I omrade ASb02
(storstedelen af lokalplanomradet) er der feelleskloakering. I omrade ASb08
(Bybakken) er der separatkloakering.Spildevandsplanen indeholde maksima-
le befaestelsesgrader for bebyggelse og befaestelse for den enkelte grund. De
i lokalplanens bestemmelser fastsatte befaestelsesgrader omhandler alene
opretholdelse af lokalplanomradets grgnne karakter.

Beliggenhed for anlaeg og respektafstande fra spildevands- og vandforsy-
ningsledninger skal respekteres.

Affald

Der skal sikres mulighed for placering og tgmning af affaldscontainere m.v. i
henhold til geldende regulativ. Der henvises til pt. geeldende affaldsbekendt-
ggrelsens kap. 10 (bek.nr. 1309 af 18/12-2012) om erhvervsaffald.

Miljgscreening

I henhold til § 8 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) skal der udarbejdes en miljgvurdering af:

1. Lokalplaner som fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser
til projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 og 2.

2. Andre lokalplaner, som kan pavirke et udpeget internationalt natur-
beskyttelsesomrade vaesentligt.

3. Andre lokalplaner, som i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, som kommunen vurderer, kan 3 vee-
sentlig indvirkning p& miljget.

Lokalplanen er ikke omfattet af pkt. 1 eller 2.

I henhold til samme lovs § 8 stk. 2 skal myndigheden gennemfgre en vurde-
ring af, om planer og programmer kan f& vaesentlig indvirkning pd miljget,
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nar disse er omfattet af § 8 stk. 1, nr. 1, og kun fastlaegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre andringer i sddanne pla-
ner eller programmer eller i gvrigt fast-laeagger rammerne for fremtidige an-
legstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Forslag til lokalplan nr. 135 er ikke omfattet af § 8, stk. 1., pkt. 1 og 2. Lo-
kalplanforslaget er screenet i forhold til pkt. 3.

Screening/afgraensning

Der er foretaget en screening af lokalplan nr. 135. Screeningen er udfgrt i
henhold til lovens § 8, stk. 2, jf. lovens bilag 3.

Screeningen har ikke udpeget miljgparametre, der kan give anledning til
vaesentlige miljgpavirkninger. Dette skal ses i lyset af, at der er tale om et
eksisterende omrade, som er bebygget og at anvendelsen i omradet ikke
2&ndres. Lokalplanen har et bevarende sigte. Derfor giver den kun mulighed
for, at der kan ske mindre aendringer i omradet. Overordnet set vurderes det
saledes, at lokalplanen ikke giver anledning til veesentlige negative pavirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

Konklusion

Byradet vurderede pd baggrund af en screening, at planen ikke vil f& vee-
sentlige indvirkninger pa miljget. Byradet besluttede pa baggrund, at der
ikke skal foretages miljgvurdering af forslaget til Lokalplan nr. 135. Beslut-
ningen var offentliggjort samtidig med planforslaget og kunne paklages til
Planklagenaevnet indenfor 4 uger fra offentligggrelsesdatoen for afggrelsen
om ikke at udarbejde en miljgvurdering. Afggrelsen om ikke at udarbejde en
miljevurdering blev ikke pdklaget.

Tilladelser og dispensationer fra anden lov-
givning

Tilladelse efter Museumsloven

Findes der i forbindelse med anlaegsarbejde spor af fortidsminder, f.eks.
stensamlinger eller mgrke spor i undergrunden skal den del af arbejdet, der
bergrer fortidsmindet straks indstilles og Museum Sgnderjylland kontaktes.
Efter indstilling fra museet vurderer Slots- og Kulturstyrelsen, hvorvidt der
skal foretages en arkaeologisk undersggelse, eller om byggeriet kan fortsaet-
te.

Tilladelse efter Miljobeskyttelsesloven

Eventuel udledning eller nedsivning af spilde- og overfladevand kraever en
tilladelse i henhold til miljglovgivningen.

Tilladelse efter Faerdselsloven

Anlaeg af nyt vejanlaeg sdsom p-pladser, vareindlevering mv. kreever, at der
indhentes samtykke fra politiet, jf. faerdselslovens § 100.
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Forsamlingshuset, Dybkeervej / Stubbaek Bygade

Storedam ved Stubbaek Bygade / Stubbaek Vestergade

-_J'" =, :- e =L e v ] ;
1# PRI R M L

Stubbaek Bygade ved den gamle skole

Aabenraa

FOTOBILAG 1 Kommune
LOKALPLANOMRADET
DATO: 14.10.2020
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Stubbaek Vestergade, Udsigten

Gront omr8de ved Dybkaervej / Stubbaek Bygade

Storedam set fra Dybkaervej / Stubbaek Bygade

Aabenraa ==

FOTOBILAG 2 Kommune Mo
LOKALPLANOMRADET —
DATO: 14.10.2020
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Lokalplan nr. 135
Udarbejdet af Aabenraa Kommune - Plan, Teknik og Miljg i samarbejde med
Tegnestuen Mejeriet.

Offentliggjort den 27. april 2022.

Tryk: Aabenraa Kommune.
Kort: Copyright Aabenraa Kommune og Geodatastyrelsen

Naermere oplysninger kan i normale abningstider fas ved henvendelse til:

plan@aabenraa.dk

eller

Aabenraa Kommune
Plan, Teknik & Miljg
Skelbzekvej 2

6200 Aabenraa



