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Borgermogde 10. september 2025
Bolig- og erhvervsomrade ved
Haderslevvej i Aabenraa

Indkaldelse af ideer og forslag
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Velkomst og indledning ved udvalgsformand Dorte
Soll.

ndkaldelse af ideer og forslag og kommmende
olanlaagning/ ved Aabenraa Kommune.

Praesentation af Projekt/ ved bygherre.
Pause med en forfriskning.

Debpat.

Afrunding og tak for | dag ved Dorte Soll.
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Politisk beslutning 10. juni 2025

« at det godkendes, at der forud for at der udarbejdes en ny
lokalplan og kommmuneplantillaag indkaldes ideer og forslag
med en hgringsperiode pa fire uger,

« at det godkendes, at der atholdes borgermgde |
hgringsperioden,

» at det godkendes, at de fire projektforslag fremlaegges |
materialet til indkaldelse af ideer og forslag, og

« at det godkendes, at udvalget efter offentlighedsprocessen
treeffer beslutning om lokalplanens indhold i forhold til
bebyggelsens omfang, placering, hgjde, etageantal, ydre
fremtraeden og opholdsarealer.
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Planlaegningspgrgsmal

Hvilke erhvervstyper ma der vsere i omradet?

Skal der ogsa vaere mulighed for andre anvendelser end boliger og
erhverv?

Hvor hgjt og med hvor mange etager ma ny boligbebyggelse
opfores med?

Hvor store skal opholdsarealerne vaere?

Er der scerlige hensyn der skal tages i forhold til skygge fra
bebyggelse, indbliksgener og stgj?

Hvilke onsker er der til omradets infrastruktur, herunder
vejadgange og faerdsel for cykler og gaende?
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Nuvaerende forhold
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Omradet

Omradet ligger ved Haderslevvej mellem
landsarkivet og det granne omrade
Soldatermarken.

Nord og syd for ligger boligomraderne
ved Snareved og Narrelgkke.

Bebyggelsen i omradet er oprindeligt
opfart som skole, efter genforeningen
som tysk skole. Efter anden verdenskrig
blev bygningerne indrettet til politistation
og retsbygning.

Efter politistationen blev flyttet til H.P.
Hanssens Gade blev bygningen og
grunden sat til salg og solgt for nogle fa
ar siden.
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Planforhold

on 208 ) l | Kommuneplan 2025

Nuvaerende anvendelse: Offentlige

y/ formal (rammeomrade 1.1.103.D) og
Vel | i boliger, Ngrrelgkke 7 og Haderslevvej

S AN A i 54 (rammeomrade 1.1.100.B og 1.1.140.B).

__________ W@,/ s L ,ﬁ, U | m Nuvaerende rammer giver mulighed for
mifem—r &/ (4 Kolsinup indersAabénraa, | L byggeri | 3 etager og hejde op til 12,5
T 2o Aabefiraa g (T ‘ meter. Bebyggelsesprocent maks. 60.

- T

f . l .I.
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\ Fremtidig anvendelse: Blandet bolig og
.' erhverv. Nyt rammeomrade i
!

iy 3 i kommuneplanen. Byggeherre gnsker
vl op til 4 etager.

Bade anvendelseseendring og aendrede
hajder og etageantal kraever
udarbejdelse af et kommuneplantillaeg.
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Planforhold

Gaeldende lokalplaner

Lokalplan M10, delomrade D:
Offentlige formal.

Del af lokalplan M10, delomrade C
Boliger og visse erhverv med byradets
seerlige tilladelse.

Ny lokalplan
Omradet foreslas udlagt til blandet bolig
og erhverv.
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Ejendoms-
forhold

Omradet er cirka 1,04 ha. uden

Ngrrelgkke 7 og 1.11 ha med
Norrelgkke 7.

Knlstmp' underjAabenraa

- Matr. nr. 403a er gjet af

e bygherre.
Matr. nr. 1779 og 403b er private
ejendomme.

Litra 7000ac er offentlig ve|.
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Trafik og
parkering

Omradet er i dag vejbetjent fra Snareved og
delvist fra Haderslevvej.

| planfasen skal der ses pa om der ogsa i
begraenset omfang fortsat kan ske indkgrsel
fra Haderslevvej. Indkgrsel herfra ma ikke veere
begraensende for fremkommeligheden og
sikkerheden pa Haderslevvej.

Overkgrslen til Haderslevvej 54 aendres ikke.

Hvis Ngrrelgkke 7 sendres til faelleshus, vil
vejadgang hertil skulle ske via Haderslevvej 52.

Den interne vej gnskes omlagt og stien
forleenget ned mod Soldatermarken.

Der skal fortsat vaere vejadgang til
Soldatermarken.
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Bevaringsvaerdi

Bygningen Haderslevvej 52 har en
meget hgj bevaringsvaerdi.

Bygningen Haderslevvej 54 har hgj
bevaringsveerdi.
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Projektforsliag

Bygherres 4 forslag Al, A2, Bl og B2




mejeriet

Hans Christian Nissen & Ruta Kalinauskaite

Nye boliger pa Haderslevvej 52, Aabenraa

Borgermgde pa Aabenraa Radhus | 10.09.2025



Indhold

Hvad har vi?

Beliggenhed

Stedet

eksisterende byggeri

Omradets udvikling

Bygninger med taghaeldning 0-30 gr.
Sol og sigtelinjer

Tagformer, materialer og vinduer
Hvad vil vi?

eksisterende forhold

Forslag A: plan

Forslag A: 3,5 etager set fra nordvest
Forslag A: 3,5 etager set fra sydast
Forslag A: 4 etager set fra Nordvest
Forslag A: 4 etager set fra Nordvest
Skyggediagrammer, forslag A
Bygningshgjde set fra Lindbjergparken og gamle Kongevej
Forslag B: plan

Forslag B: 3,5 etager set fra nordvest
Forslag B: 3,5 etager set fra sydast
Forslag B: 4 etager set fra Nordvest
Forslag B: 4 etager set fra Nordvest
Skyggediagrammer, forslag B

Hvad gor vi?
Referencer.



Hvad har vi?
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Bygninger med taghaesldning 0-30 gr.




Sol og sigtelinjer




Tagformer, materialer og vinduer



Hvad vil vi?



eksisterende forhold



raalhahny
Qareal
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_ —— Feelleshyfs 1 etage. max 6 m hgijt
A 15.41.2024

IND- OG UDK@RSEL

/ Stiplet bla linje: Forlgb, hvis del af /
f-vejmatrikel byttes med kommunen

F

Renovation: Moloch

Byggefelt geres sa stort, at det er
muligt at foretage justeringer af den
endelige placering af selve byggeriet.

DET SKRA H@JDEGRANSEPLAN:

8,5 m fra skel: Byggehglde 12 m = 4 etager
6,4 m fra skel: Byggehgjde 9 m = 3 etager
4,3 m fr skel: Byggehgjde 6 m = 2 etager

DET SKRA
H@JDEGRANSEPLAN:

X
N4 etager

/| 3 etager 1 8

T2 etager

~
~

12000

Byggehgijder

Afstande fra skel
Revision 2

Forslag A: plan



Nyt boligebyggeri i 3,5 etager med stejl taghaeldning

Kiphgjde pa bagbygning

Nyt boligebyggeri i 3,5 etager med stejl taghaeldning

Eksisterende hovedbygning

Haderslevvej

N Terreensnit

Kiphgjde pa hovedbygning Eksisterende hovedbygning
Haderslevvej

$

BygHeRRe
SAgSNAVN
MedeRIeT | XXXXXXXX

Forslag A: 3,5 etager set fra nordvest

14
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Haderslevvej

Eksisterende hovedbygning

LN Terraensnit

Nyt boligebyggeri i 3,5 etager med stejl taghzeldning Kiphgjde pa hovedbygning Eksisterende hovedbygning

Kiphgjde pa bagbygning Haderslevvej

BygHeRRe

SAGSNAWN Forslag A: 3,5 etager set fra sydgst

MedeRIeT | XX XXXXXX



Nyt boligebyggeri i 4 etager med lav tagheeldning

Eksisterende hovedbygning

Haderslevvej

N Terreensnit

Nyt boligebyggeri i 4 etager med lav taghaeldning Kiphgjde pa hovedbygning Eksisterende hovedbygning

Hadersl j
Kiphgajde pa bagbygning aderslevvej

BygHeRRe

SAGSNAWN Forslag A: 4 etager set fra Nordvest

MedeRIeT | XX XXXXXX

29



Haderslevvej
Eksisterende hovedbygning =

Nyt boligebyggeri i 4 etager med lav taghaeldning Kiphgjde pa hovedbygning Eksisterende hovedbygning

Haderslevvej
Kiphgjde pa bagbygning )

BygHeRRe

SAGSNAWN Forslag A: 4 etager set fra Nordvest

MedeRIeT | XX XXXXXX



KIl. 9.00

21, JANUAR

Kl. 9.00

Kl. 12.00

Kl. 12.00

KI. 15.00

KI. 15.00

KI. 15.00

Haderslevvej 52

O Tegnestuen Mejeriet A/S
Gravene 4, 1. sal
DK 6100 Haderslev

Project Status

Matr. nr: 403a

Ejerlav: Kolstrup under Aabenraa
sags nr: 0001

tegnet af: MM

kontr./godk: Checker / Approver
dato: 05/01/25

mal:

rev. dato:

emne:

Skyggediagrammer,
forslag A

tegn. nr:

K01 720
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Bygningshgjde set fra Lindbjergparken og gamle Kongevej
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IND- OG UDK@RSEL |

L/

Stiplet bla linje: Forlgb, hvis del af
vejmatrikel byttes med kommunen

#+/ Skraveret flade grundbytte
[

Evt. tilkerse P ‘GBVE

Byggefelt gares sa stort, at det er
muligt at foretage justeringer af den
endelige placering af selve byggeriet.

DET SKRA H@JDEGRANSEPLAN:

8,5 m fra skel: Byggehglde 12 m = 4 etager
6,4 m fra skel: Byggehgjde 9 m = 3 etager
4,3 m fr skel: Byggehgjde 6 m = 2 etager

DET SKRA
HZJDEGRANSEPLAN:

N
h

N4 etager

~

3 etager

—
~~
W

12000

12 etager

900

o
3
Nt 4286

RevisioAnfs2tande fra skel

|
Byggehgijder

Forslag B: plan



Nyt boligebyggeri i 3,5 etager med stejl taghaeldning

=z Tilkebt naboejendom

Eksisterende hovedbygning

Haderslevvej

N Terraensnit

Nyt boligebyggeri i 3,5 etager med stejl taghaeldning Kiphgjde pa hovedbygning Eksisterende hovedbygning

Haderslevvej
Kiphgjde pa bagbygning

Tilkgbt naboejendom

Forslag B: 3,5 etager set fra nordvest



Eksisterende hovedbygning Haderslevvej

Tilkebt naboejendom
BN Terreensnit

Nyt boligebyggeri i 3,5 etager med stejl taghaeldning Kiphgjde pa hovedbygning Eksisterende hovedbygning

Kiphgjde pa bagbygning Haderslevvej

$

BygHeRRe

SAGSNAWN Forslag B: 3,5 etager set fra sydgst

MedeRIeT | XX XXXXXX
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Nyt boligebyggeri i 4 etager med lav tagheeldning

R Tilkgbt naboejendom

Eksisterende hovedbygning

Haderslevvej

=

% N Terreensnit
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Nyt boligebyggeri i 4 etager med lav taghaeldning Kiphgjde pa hovedbygning Eksisterende hovedbygning
Haderslevvej
Kiphgjde pa bagbygning

Tilkgbt naboejendom

Forslag B: 4 etager set fra Nordvest
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Eksisterende hovedbygning Haderslevvej
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Nyt boligebyggeri i 4 etager med lav taghaeldning Kiphgjde pa hovedbygning Eksisterende hovedbygning
Haderslevvej

Kiphgjde pa bagbygning

Tilkgbt naboejendom

Forslag B: 4 etager set fra Nordvest




21. SEPTEMBER / MARTS Haderslevvej 52

Kl. 12.00 Kl. 15.00 KI. 18.00

21. JUN

e
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KI. 9.00 KI. 12.00 KI. 15.00 KI. 18.00

O Tegnestuen Mejeriet A/S
21, JANUAR ) ) i ) ) ) . Gravene 4, 1. sal
] r ¥ - " % 3 Vi £ DK 6100 Haderslev

Project Status

Matr. nr: 403a
Ejerlav: Kolstrup under Aabenraa

sags nr: 0001
tegnet af: MM

kontr./godk: Checker / Approver

dato: 05/01/25
mal:
rev. dato:
Skyggediagrammer,
forslag B
tegn. nr:

K01 721

Kl. 9.00 KI. 12.00



Hvad gor vi?
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Den videre proces

250 Sept. - 21. °kto 2025

11. november 2025

Januar 2026

Februar-marts 2026

April 2026

Maj 2026

Behandling af hgringssvar.

PTL. Orienteringom
horingssvar og beslutning

hvilket projekt der igangsaettes
planlaegning for.

PTL. Godkendelse af
planforsiag.

Horing af planforslag.

Behandling af hgringssvar.

Endelig vedtagelse af
planerne.

L3
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Planlaegningspgrgsmal

Hvilke erhvervstyper ma der vsere i omradet?

Skal der ogsa vaere mulighed for andre anvendelser end boliger og
erhverv?

Hvor hgjt og med hvor mange etager ma ny boligbebyggelse
opfores med?

Hvor store skal opholdsarealerne vaere?

Er der scerlige hensyn der skal tages i forhold til skygge fra
bebyggelse, indbliksgener og stgj?

Hvilke onsker er der til omradets infrastruktur, herunder
vejadgange og faerdsel for cykler og gaende?

Aabenraa
Kommune



Aabenraa
Kommune

Horing

Indkaldelse af ideer og forslag er fra 27. august
2025 til 24. september 2025.

Hgringssvar kan indsendes til:

Plan@aabenraa.dk

Eller som post til eller afleveres til:

Plan & Udvikling
Aabenraa Radhus
Skelbaekvej 2
6200 Aabenraa



mailto:Plan@aabenraa.dk
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Tak for i dag!
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